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die preisrechtlich zuldssige Miete Bestandteile, die nicht zur Jahresrohmiete im Sinne von § 34 der weiter
anzuwendenden Durchfihrungsverordnung zum Reichsbewertungsgesetz gehéren, sind sie auszuscheiden.

(3) Fur Nachkriegsbauten der Mietwohngrundstiicke, der gemischtgenutzten Grundstiicke und der mit einem
Vielfachen der Jahresrohmiete zu bewertenden Geschaftsgrundstiicke gilt einheitlich der Vervielfaltiger neun.

§131

Wohnungseigentum und Teileigentum, Wohnungserbbaurecht und Teilerbbaurecht

(1) Jedes Wohnungseigentum und Teileigentum bildet eine wirtschaftliche Einheit. Fir die Bestimmung der
Grundstlickshauptgruppe ist die Nutzung des auf das Wohnungseigentum und Teileigentum entfallenden
Gebaudeteils mafligebend. Die Vorschriften zur Ermittlung der Einheitswerte 1935 bei bebauten Grundstiicken
finden Anwendung, soweit sich nicht aus den Absatzen 2 und 3 etwas anderes ergibt. .

(2) Das zu mehr als achtzig vom Flundert Wohnzwecken dienende Wohnungseigentum ist mit dem Vielfachen
der Jahresrohmiete nach den Vorschriften zu bewerten, die fur Mietwohngrundstliicke maf3gebend sind. Woh-
nungseigentum, das zu nicht mehr als achtzig vom Hundert, aber zu nicht weniger als zwanzig vom Hundert
Wohnzwecken dient, ist mit dem Vielfachen der Jahresrohmiete nach den Vorschriften zu bewerten, die fur
gemischtgenutzte Grundstlicke mafigebend sind.

(3) Entsprechen die im Grundbuch eingetragenen Miteigentumsanteile an dem gemeinschaftlichen Eigentum
nicht dem Verhaltnis der Jahresrohmiete zueinander, so kann dies bei der Feststellung des Wertes entsprechend
berlicksichtigt werden. Sind einzelne Raume, die im gemeinschaftlichen Eigentum stehen, vermietet, so ist ihr
Wert nach den im Grundbuch eingetragenen Anteilen zu verteilen und bei den einzelnen wirtschaftlichen
Einheiten zu erfassen.

(4) Bei Wohnungserbbaurechten oder Teilerbbaurechten gilt § 46 der weiter anzuwendenden Durchfiihrungsver-
ordnung zum Reichsbewertungsgesetz sinngemal. Der Gesamtwert ist in gleicher Weise zu ermitteln, wie wenn
es sich um Wohnungseigentum oder um Teileigentum handelte. Er ist auf den Wohnungserbbauberechtigten und
den Bodeneigentimer entsprechend zu verteilen.

§132
Fortschreibung und Nachfeststellung der Einheitswerte 1935

(1) Fortschreibungen und Nachfeststellungen der Einheitswerte 1935 werden erstmals auf den 1. Januar 1991
vorgenommen, soweit sich aus den Absatzen 2 bis 4 nichts Abweichendes ergibt.

(2) Fur Mietwohngrundstiicke und Einfamilienhduser im Sinne des § 32 der weiter anzuwendenden Durchfiih-
rungsverordnung zum Reichsbewertungsgesetz unterbleibt eine Feststellung des Einheitswerts auf den 1.
Januar 1991, wenn eine ab diesem Zeitpunkt wirksame Feststellung des Einheitswerts fur die wirtschaftliche
Einheit nicht vorliegt und der Einheitswert nur fir die Festsetzung der Grundsteuer erforderlich ware. Der
Einheitswert fir Mietwohngrundstiicke und Einfamilienhauser wird nachtraglich auf einen spateren Feststellungs-
zeitpunkt festgestellt, zu dem der Einheitswert erstmals fur die Festsetzung anderer Steuern als der Grundsteuer
erforderlich ist.

(3) Wird fir Grundstiicke im Sinne des Absatzes 2 ein Einheitswert festgestellt, gilt er fir die Grundsteuer von
dem Kalenderjahr an, das der Bekanntgabe des Feststellungsbescheids folgt.

(4) Anderungen der tatsachlichen Verhaltnisse, die sich nur auf den Wert des Grundstiicks auswirken, werden
erst durch Fortschreibung auf den 1. Januar 1994 beriicksichtigt, es sei denn, dal} eine Feststellung des
Einheitswerts zu einem friiheren Zeitpunkt fur die Festsetzung anderer Steuern als der Grundsteuer erforderlich
ist.
§133
Sondervorschrift fir die Anwendung der Einheitswerte 1935
(1) Die Einheitswerte 1935 der Grundstiicke und Betriebsgrundstticke im Sinne des § 99 Abs. 1 Nr. 1 sind fur die

Feststellung der Einheitswerte des Betriebsvermdgens, fiur die Vermdgensteuer, die Erbschaftsteuer, die
Gewerbesteuer und die Grunderwerbsteuer wie folgt anzusetzen:

1. Mietwohngrundstlicke mit 100 vom Hundert des Einheitswerts 1935,
2. Geschaftsgrundstiicke mit 400 vom Hundert des Einheitswerts 1935,

3. gemischtgenutzte Grundstiicke, Einfamilienhduser und sonstige bebaute Grundstticke mit 250 vom Hundert
des Einheitswerts 1935,

4. unbebaute Grundstiicke mit 600 vom Hundert des Einheitswerts 1935.

Bei Grundstiicken im Zustand der Bebauung bestimmt sich die Grundstiickshauptgruppe fiir den besonderen
Einheitswert im Sinne von § 33 a Abs. 3 der weiter anzuwendenden Durchfiihrungsverordnung zum Reichsbe-
wertungsgesetz nach dem tatsachlichen Zustand, der nach Fertigstellung des Gebaudes besteht.



