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2.. 3 m, wenn dic Winde mindestens feuerhemmend sind oder
einschlieBlich ihrer Verkleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen.

Dies gilt nicht fiir Abstandflachen gegeniiber Grundstiicksgrenzen.

(10) Fiir bauliche Anlagen, andere Anlagen und Einrichtungen, von
denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, gelten die Absétze 1
bis 9 gegeniiber Gebduden und Nachbargrenzen sinngema8.

(11) In den Abstandflachen eines Gebdudes sowie ohne eigene
Abstandflachen sind zulédssig

1. Garagen einschlieBlich Abstellraum bis zu 8 m Lénge je
Nachbargrenze und einer mittleren Wandhdhe bis zu 3 m iiber
der festgelegten Geldndeoberflache, wenn an die Nachbargren-
ze gebaut wird,

2. Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 1,80 m, in Gewerbe- und Industriegebieten ohne Begren-
zung der Hohe.

(12) In den Abstandfliachen eines Gebdudes und zu diesem ohne
eigene Abstandflichen kdnnen, wenn die Beleuchtung der Rédume des
Gebéudes nicht wesentlich beeintrachtigt wird, gestattet werden

1. Garagen, soweit sie nicht in § 11 Absatz 1 erfafit sind,
2. eingeschossige Gebaude ohne Fenster zu diesem Gebaude,

3. bauliche Anlagen sowie Anlagen und Einrichtungen, von denen
Wirkungen wie von Gebéduden ausgehen.

(13) Liegen sich Wénde desselben Gebdudes gegeniiber, so konnen
geringere Tiefen der Abstandflichen als nach Absatz 5 gestattet
werden, wenn die Beleuchtung der Riume des Gebdudes nicht
wesentlich beeintrachtigt wird.

(14) In tiberwiegend bebauten Gebieten konnen geringere Tiefen
der Abstandflichen gestattet werden, wenn die Gestaltung des
Stra3enbildes oder besondere stddtebauliche Verhiltnisse dies erfor-
dern und Griinde des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

(15) Ergeben sich aus einem Bebauungsplan durch ausdriickliche,
zwingende Festsetzung der Bauweise, der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen oder der Zahl der Vollgeschosse geringere Tiefen der
Abstandfldchen und ist eine ausreichende Beleuchtung und Beliiftung
in der Begriindung zum Bebauungsplan nachgewiesen, so gelten diese
Tiefen. Anforderungen aus Griinden des Brandschutzes bleiben
unberiihrt.

§7

Ubernahme von Abstiinden und Abstandfléichen
auf Nachbargrundstiicke

(1) Soweit nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes Abstinde und Abstandflachen auf dem Grundstiick
selbst liegen miissen, kann gestattet werden, daf} sie sich ganz oder
teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn o6ffentlich-recht-
lich gesichert ist, daB3 sie nicht {iberbaut und auf die auf diesen
Grundstiicken erforderlichen Abstdnde und Abstandflichen nicht
angerechnet werden. Vorschriften, nach denen eine Uberbauung
zuldssig ist oder ausnahmsweise gestattet werden kann, bleiben
unberiihrt. Als o6ffentlich-rechtliche Sicherung gilt die Eintragung
einer Baulast.

(2) Die bei der Errichtung eines Gebdudes vorgeschriebenen
Abstinde und Abstandfléchen diirfen auch bei nachtréglichen Grenz-
anderungen und Grundstiicksteilungen nicht unterschritten oder
iiberbaut werden. Absatz 1 gilt entsprechend.

§8

Teilung von Grandstiicken

(1).Die Teilung eines Grundstiickes, das bebaut oder dessen
Bebauung genehmigt ist, bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmi-
gung der Bauaufsichtsbehorde. Die Genehmigung darf nur versagt
werden, wenn durch die Teilung Verhéltnisse geschaffen wiirden, die
den Vorschriften dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen.

(2) Die Genehmigung kann unter Auflagen erteilt werden, durch die
Versagungsgriinde ausgerdumt werden.

(3) Die Teilung darf in das Liegenschaftskataster erst {ibernommen
werden, wenn der Genehmigungsbescheid vorgelegt ist

§9
Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke,
Kinderspielflichen

(1) Die nicht tiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind zu
begriinen und zu unterhalten, soweit diese Fldchen nicht fiir eine
andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Die Bepflanzung mit
Bdumen und Strduchern sowie deren Erhaltung kann verlangt
werden.

(2) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen kann
verlangt werden, dafl die Oberfldche des Grundstiicks erhalten oder
verdndert wird, um eine Storung des StraBenbildes, Ortsbildes oder
Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen oder um die
Oberfliache der Hohe der Verkehrsflichen oder der Nachbargrund-
stiicke anzugleichen.

(3) Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei bis zu fiinf
Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick eine Spielfléche fiir Kleinkin-
der, bei Gebduden mit mehr als fiinf Wohnungen eine Kinderspiel-
und Freizeitflache bereitzustellen und zu unterhalten. Eine Teilflache
der Kinderspiel- und Freizeitflache ist als Spielflache fiir Kleinkinder
in unmittelbarer Néhe des Gebaudes anzulegen.

(4) Die Grofe der Kinderspielfldchen richten sich nach Zahl und
Art der Wohnungen auf dem Grundstiick. Auf ihre Bereitstellung
kann verzichtet werden wenn

1. in unmittelbarer Ndhe eine Gemeinschaftsanlage nach §11
geschaffen wird odervorhanden ist oder

2. die Artund die Lage der Wohnungen dies nicht erfordert.

(5) Bei bestehenden Gebduden nach Absatz 3 Satz 1 kann die
Bereitstellung von Kinderspielfldchen verlangt werden, wenn dies die
Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

§ 10
Einfriedung der Baugrandstiicke

Es kann verlangt werden, daf3 Baugrundstiicke entlang der offentli-
chen Verkehrsfliche ganz oder teilweise eingefriedet oder abgegrenzt
werden, wenn die Sicherheit dies erfordert. Das gleiche gilt fiir
Aufschiittungen, Abgrabungen, Lagerpldtze, Ausstellungspldtze und
Abstellpldtze sowie fiir Campingpldtze, Wochenendpldtze und Zelt-
plétze, Sportplétze und Spielflachen.

§11

Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandsetzung und Instandhaltung und der
Betrieb von Gemeinschaftsanlagen, insbesondere fiir Kinderspielfla-
chen (§ 9 Absatz 3 ff.), Plitze fiir Abfallbehélter (§ 44) und Stellplétze
und Garagen (§ 49), fiir die in einem Bebauungsplan Flichen
festgesetzt sind, obliegen den Eigentiimern der Grundstiicke, fiir die /
diese Anlagen bestimmt sind. Ein Erbbauberechtigter tritt an die
Stelle des Eigentiimers. Ist der Bauherr nicht Eigentiimer oder
Erbbauberechtigter, so obliegt ihm die Beteiligung an der Herstel-
lung, Instandsetzung, Instandhaltung und dem Betrieb der Gemein-
schaftsanlage. Die Verpflichtung nach Satz 1 gilt auch fiir die
Rechtsnachfolger.

(2) Die Gemeinschaftsanlage muf3 hergestellt werden, sobald und
soweit sie zur Erfiillung ihres Zweckes erforderlich ist Die Bauauf-
sichtsbehorde kann durch schriftliche Anordnung den Zeitpunkt fiir
die Herstellung bestimmen.

(3) Die Baugenehmigung kann davon abhéngig gemacht werden,
dal der Antragsteller in Hohe des voraussichtlich auf ihn entfallenden
Anteils der Herstellungskosten Sicherheit leistet.



