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(2) Die Obergrenzen des Absatzes 1 konnen iiberschritten werden,
wenn

1. besondere stidtebauliche Griinde dies erfordern,

2. die Uberschreitungen durch Umstinde ausgeglichen sind oder
durch Mafinahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt
ist, da3 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrédchtigt, nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs
befriedigt werden, und

3. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Dies gilt nicht fiir Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete.

(3) In Gebieten, die am 1. Juli 1990 iiberwiegend bebaut waren,
konnen die Obergrenzen des Absatzes 1 {iberschritten werden, wenn
stidtebauliche Griinde dies erfordern und sonstige offentliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 ist entsprechend
anzuwenden.

§ 18
Hohe baulicher Anlagen

(1) Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind die erforder-
lichen Bezugspunkte zu bestimmen.

(2) Ist die Hohe baulicher Anlagen als zwingend festgesetzt (§ 16
Abs. 4 Satz 2), konnen geringfiigige Abweichungen zugelassen wer-
den.

§19
Grundflichenzahl, zuldssige Grundfliche

(1) Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des Absatzes 3
zuldssig sind.

(2) Zuldssige Grundfldche ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil
des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen iiberdeckt werden
darf.

(3) Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche ist die Fliche des
Baugrundstiicks mafigebend, die im Bauland und hinter der im
Bebauungsplan festgesetzten Stralenbegrenzungslinie liegt. Ist eine
StraBenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist die Fliche des
Baugrundstiicks maligebend, die hinter der tatsdchlichen Strafen-
grenze liegt oder die im Bebauungsplan als maBgebend fiir die
Ermittlung der zuldssigen Grundflache festgesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der Grundflédche sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfléchen
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
iberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundfldchen-
zahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmalB
konnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan konnen von Satz 2
abweichende Bestimmungen getroffen werden. Soweit der Bebau-
ungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der
Einhaltung der sich aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen
werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die
natiirlichen Funktionen des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen
Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung
fithren wiirde.

§20
Vollgeschosse, Geschofiflichenzahl, Geschofifliche
(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen

Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden.

(2) Die Geschofiflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Ge-
schoffliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19
Abs. 3 zuldssig sind.

(3) Die GeschoBfldche ist nach den AuflenmaBen der Gebédude in
allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan kann festge-
setzt werden, daB3 die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen einschlieSlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswiande ganz oder teilweise
mitzurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschofflache bleiben Nebenanlagen im
Sinne des § 14, Baikone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher
Grenzabstand und sonstige Abstandsflichen) zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen, unberiicksichtigt.

§21

Baumassenzahl, Baumasse

(1) Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuléssig
sind.

(2) Die Baumasse ist nach den AuflenmaBien der Gebdude vom
FuBboden des untersten Vollgeschosses bis zur Decke des obersten
Vollgeschosses zu ermitteln. Die Baumassen von Aufenthaltsrdumen
in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehoérenden
Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswinde und Dek-
ken sind mitzurechnen. Bei baulichen Anlagen, bei denen eine
Berechnung der Baumasse nach Satz 1 nicht mdglich ist, ist die
tatséchliche Baumasse zu ermitteln.

(3) Bauliche Anlagen und Gebéudeteile im Sinne des § 20 Abs. 4
bleiben bei der Ermittlung der Baumasse unberticksichtigt

(4) Ist im Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen oder die
Baumassenzahl nicht festgesetzt, darf bei Gebduden, die Geschosse
von mehr als 3,50 m Hohe haben, eine Baumassenzahl, die das
Dreieinhalbfache der zuldssigen GeschoBfldchenzahl betrdgt, nicht
iiberschritten werden.

§ 21a
Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(1) Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders
genutzten Gebduden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse oder
auf die zuldssige Baumasse nicht anzurechnen, wenn der Bebauungs-
plan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(2) Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 sind Flachenan-
teile an auflerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 der BauZVO hinzuzurechnen, wenn
der Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(3) Soweit § 19 Abs. 4 nicht entgegensteht, ist eine Uberschreitung
der zulédssigen Grundfliche durch iiberdachte Stellplitze und Gara-
gen bis zu 0,1 der Fldche des Baugrundstiicks zuldssig; eine
weitergehende Uberschreitung kann ausnahmsweise zugelassen wer-
den

1. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten,
2. in anderen Baugebieten, soweit solche Anlagen nach § 9 Abs. 1
der BauZVO im Bebauungsplan festgesetzt sind.
(4) Bei der Ermittlung der GeschoB3fliche oder der Baumasse
bleiben unberiicksichtigt die Flachen oder Baumassen von

1. Garagengeschossen, die nach Absatz 1 nicht angerechnet wer-
den,

2. Stellpldtzen und Garagen, deren Grundflichen die zuldssige
Grundfldche unter den Voraussetzungen des Absatzes 3 iiber-
schreiten, E

3. Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen, wenn der Bebau-
ungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(5) Die zuldssige GeschoBfléche oder die zuldssige Baumasse ist um
die Flachen oder Baumassen notwendiger Garagen, die unter der



