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(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

§ 4a

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung
der Wohnnutzung (besondere Wohngebiete)

(1) Besondere Wohngebiete sind iiberwiegend bebaute Gebiete, die
aufgrund ausgeiibter Wohnnutzung und vorhandener sonstiger in
Absatz 2 genannter Anlagen eine besondere Eigenart aufweisen und
in denen unter Berlicksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung
erhalten und fortentwickelt werden soll. Besondere Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen im Sinne der Absétze
2 und 3, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der besonderen
Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

(2) Zuléssig sind
Wohngebiude,

2. Léden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften,

3. sonstige Gewerbebetriebe,
Geschifts- und Biirogebdude,
5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

2. Vergniigungsstitten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestim-
mung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein
zuldssig sind,

3. Tankstellen.

(4) Fiir besondere Wohngebiete oder Teile solcher Gebiete kann,
wenn besondere stidtebauliche Griinde dies rechtfertigen (§ 9 Abs. 3
der BauZVO), festgesetzt werden, daf3

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur

Wohnungen zuléssig sind oder

2. in Gebduden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der
zuldssigen GeschoBlfliche oder eine bestimmte GroBe der
GeschoBflache fiir Wohnungen zu verwenden ist.

§5
Dorfgebiete

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stoérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Hand-
werksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdoglichkeiten ist vorrangig
Riicksicht zu nehmen.

(2) Zulidssig sind
1.  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebéude mit entsprechen-
den Nutzgirten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebéude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,
9. Tankstellen.

(3)  Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 zugelassen werden.

§6
Mischgebiete
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen Und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
(2) Zulassig sind
Wohngebiude,
Geschifts- und Biirogebéude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,

8. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
geprigt sind.

(3) Ausnahmsweise kdnnen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebiets zugelassen werden.

§7
Kemgebiete
(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Han-

delsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur.

(2) Zulassig sind
Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstitten,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3gara-
gen,

6.  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen nach Mafigabe von Festsetzungen des
Bebauungsplans.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. i fallen,
2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

(4) Fir Teile eines Kerngebiets kann, wenn besondere stddtebau-
liche Griinde dies rechtfertigen (§ 9 Abs. 3 der BauZVO), festgesetzt
werden, daf}

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur
Wohnungen zuléssig sind oder

2. in Gebduden ein im Bebauungsplan bestimmter- Anteil der
zuldssigen GeschoBfléche oder eine bestimmte Grof3e der
- GeschoBflache fiir Wohnungen zu verwenden ist

Dies gilt auch, wenn durch solche Festsetzungen dieser Teil des
Kerngebiets nicht vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrie-
ben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwal-
tung und der Kultur dient.



