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ibertragen werden. § 2 Abs. 3 und die Vorschriften {iber stadtebau-
liche Sanierungsmafnahmen bleiben unberiihrt Unberiihrt bleibt
auch der Abschluf3 6ffentlich-rechtlicher Vertrage iiber andere als die
in Satz 2 genannten Gegenstinde, die nicht stidtebaurechtlicher
Natur sind.

(2) Bauwillige konnen sich gegeniiber der Gemeinde durch Vertrag
verpflichten, Kosten und sonstige Aufwendungen zu iibernehmen, die
der Gemeinde fiir stidtebauliche Planungen, andere stddtebauliche
Malnahmen sowie Anlagen und Einrichtungen, die der Allgemeinheit
dienen, entstehen. Auch die Bereitstellung erforderlicher Grundstiicke
kann vereinbart werden. Die Kosten und Aufwendungen sowie die
Planungen, stddtebaulichen Maflnahmen, Anlagen und Einrichtungen
miissen Voraussetzung oder Folge des vom Bauwilligen geplanten
Vorhabens sein. Die vertraglich vereinbarten Leistungen miissen den
gesamten Umstédnden nach angemessen sein; § 49 der Kommunal Ver-
fassung bleibt unberiihrt. Die Vereinbarung einer vom Bauwilligen zu
erbringenden Leistung ist unzulédssig, wenn er auch ohne sie einen
Anspruch auf Erteilung der Genehmigung hiétte und sie auch nicht als
Nebenbestimmung gefordert werden kdnnte.

(3) Ein Vertrag nach Absatz 1 und 2 bedarf der Schriftform, soweit
nicht durch Rechtsvorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

§55
Vorhaben- und Erschliefungsplan

(1) Innerhalb von fiinf Jahren nach Inkrafttreten dieser Verordnung
kann die Gemeinde abweichend von den §§16 bis 20 durch Satzung
die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn

1. die Vorhaben ohne Aufstellung eines Bebauungsplans nicht
zugelassen werden konnen,

2. die Durchfiihrung der Vorhaben fiir die Sicherung oder Schaf-
fung von Arbeitsplitzen, zur Deckung eines Wohnbedarfs der
Bevolkerung oder fiir erforderliche Infrastrukturmafnahmen
dringlich ist,

3. der Vorhabentréger auf der Grundlage eines von ihm vorgeleg-
ten Plans zur Durchfilhrung der Vorhaben und der Erschlie-
BungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit
und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer
bestimmten Frist verpflichtet.

Der von der Gemeinde gebilligte Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird Bestandteil der Satzung, In der Satzung koénnen erginzende
Bestimmungen in entsprechender Anwendung des § 9 und der Anlage
1 zu dieser Verordnung getroffen werden.

(2) Die Satzung mufBl mit einer geordneten stidtebaulichen Ent-
wicklung, insbesondere mit den Grundsétzen des § 1 vereinbar sein.
§ 2 Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Vor dem Erlaf der Satzung ist den betroffenen Biirgern und
beriihrten Triagern offfentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist zu geben. Die Gemeinde kann
anstelle der Beteiligung nach Satz 1 eine Beteiligung der Biirger und
der Trager offentlicher Belange in entsprechender Anwendung des
§ 3 Abs. 2 und des § 4 Abs. 1 und 2 durchfiihren. Auf die Satzung ist
§ 11 Abs. 2 entsprechend anzuwenden. Die Satzung ist zusammen mit
der Erteilung der Genehmigung ortsiiblich bekanntzumachen; die
Bekanntmachung kann auch in entsprechender Anwendung des § 11
Abs. 3 vorgenommen werden.

(4) Im Gebiet der Satzung ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es der
Satzung nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(5) Wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der
Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 durchgefiihrt, soll die Gemeinde die
Satzung autheben. Wechselt der Trager des Vorhabens, kann die
Gemeinde die Satzung autheben, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dafl die Durchfithrung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans innerhalb der Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 geféhrdet
ist Fir die Aufhebung der Satzung gilt Absatz 3 entsprechend. Aus
der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Gemeinde
nicht geltend gemacht werden.

(6) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der nach Absatz 1 Satz 1
und 2 Bestandteil der Satzung ist, sowie nach Absatz 1 Satz 3
getroffene ergénzende Bestimmungen konnen durch Satzung geédn-

dert werden. Fiir die Anderung der Satzung gilt Absatz 3 und § 11
Abs. 4 entsprechend.

(7) Die Aufstellung eines Bebauungsplans bleibt unberiihrt.

§56
Entschiidigungen

Wird in Einzelfdllen durch Entscheidungen aufgrund eines Bebau-
ungsplans, einer Verdnderungssperre, einer Sanierungssatzung oder
einer Erhaltungssatzung eine ausgeiibte Nutzung beeintrdchtigt und
entstehen dadurch nicht nur unwesentliche Vermdgensnachteile, ist
eine angemessene Entschddigung in Geld zu leisten, im Fall der
Verdnderungssperre nur fiir Vermogensnachteile, die nach Ablauf
von fiinf Jahren iiber den Zeitpunkt des Beginns der Satzung oder der
ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 13 eingetreten sind.
Zur Entschiddigung ist die Gemeinde verpflichtet. Der Entschidi-
gungsberechtigte kann Entschidigung verlangen, wenn die in Satz 1
bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind.

§57
Veriufierungspflicht

(1) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke, die sie zur
Durchfiihrung von MaBnahmen nach dieser Verordnung erworben
hat, zu verduBlern, sobald der mit dem Erwerb verfolgte Zweck
verwirklicht werden kann oder entfallen ist Ausgenommen sind
Flachen, die als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf oder als
Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflachen oder fiir sonstige 6ffentli-
che Zwecke oder als Austauschland oder zur Entschédigung in Land
bendtigt werden. Die Gemeinde hat die Grundstiicke unter Beriick-
sichtigung weiter Kreise der Bevolkerung und unter Beachtung der
Ziele und Zwecke der Maflnahmen nach dieser Verordnung an
Personen zu verduBlern, die sich verpflichten, das Grundstiick inner-
halb angemessener Frist entsprechend den baurechtlichen Vorschrif-
ten und den Zielen und Zwecken der Mafinahme zu nutzen und dazu
in der Lage sind.

(2) Die Gemeinde soll sonstige Grundstiicke, die in ihrem Eigentum
stehen, auch fiir stddtebauliche Sanierungsmafinahmen und die in
Absatz 1 Satz 2 genannten 6ffentlichen Zwecke sowie fiir Vorhaben,
die der Schaffung von im 6ffentlichen Interesse liegenden Wohn- und
Arbeitsstétten dienen, Vorhalten und zur Verfiigung stellen.

§58
Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften

iiber die Aufstellung des Flichennutzungsplans
und der Satzungen

(1)  Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieser
Verordnung ist fiir die Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans
und der Satzungen nach dieser Verordnung nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften iiber die Beteiligung der Biirger und der Triger
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und 3, §§ 4,11 Abs. 4 Satz 2
und § 55 Abs. 3 und 6 verletzt worden sind; dabei ist unbeacht-
lich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne beriihrte
Tréger offentlicher Belange nicht beteiligt oder bei Anwendung
des § 3 Abs. 3 Satz 2 oder des § 11 Abs. 4 Satz 2 die
Voraussetzungen fiir die Durchfilhrung der Beteiligung nach
diesen Vorschriften verkannt worden sind;

2. die Vorschriften {iber den Erlduterungsbericht und die Begriin-
dung des Fliachennutzungsplans und der Satzungen sowie ihrer
Entwiirfe nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 5, § 8 Abs. 4
Satz 2 und § 9 Abs. 8 verletzt worden sind; dabei ist unbeacht-
lich, wenn der Erlduterungsbericht oder die Begriindung des
Flachennutzungsplans oder der Satzungen oder ihrer Entwiirfe
unvollstindig ist;

3. ein Beschluf} der Gemeinde iiber den Flachennutzungsplan oder
die Satzung nicht gefalit, eine Genehmigung nicht erteilt oder
der mit der Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder
der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Fillen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder
die Begriindung in den fiir die Abwagung wesentlichen Beziehungen



