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gung dienen. Fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gréfieren Um-
fangs sowie fiir Ausschachtungen, Ablagerungen einschliellich La-
gerstitten, auf die Satz 1 keine Anwendung findet, gelten die §§ 16 bis
22 Abs. 1 entsprechend. Die Vorschriften des Bauordnungsrechts und
andere o6ffentlich-rechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt '

§16

Zulissigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens
Festsetzungen iiber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die
iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die ortlichen Verkehrsflichen
enthilt, ist ein Vorhaben zuliissig, wenn es diesen Festsetzungen nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist

(2) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Vorausset-
zungen des Absatzes 1 nicht erfiillt (einfacher Bebauungsplan), richtet
sich die Zulissigkeit von Vorhaben im iibrigen nach § 19 oder § 20.

§17
Ausnahmen und Befreiungen
(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans konnen solche

Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art
und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplansv kann im Einzelfall
befreit werden, wenn
1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern
oder

2. die Abweichung stddtebaulich vertretbar ist und die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fiihren wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den dffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 18
Zulissigkeit von Vorhaben wiihrend der
Planaufstellung

(1) In Gebieten, fiir die ein BeschluB} iiber die Aufstellung eines
Bebauungsplans gefafit ist, ist ein Vorhaben zuldssig, wenn

1. die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und 3) durchgefiihrt und die
Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1) beteiligt worden sind.

2. anzunehmen ist, da} das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechts-
nachfolger schriftlich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Vor Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung
der Triger oOffentlicher Belange kann ein Vorhaben zugelassen
werden, wenn die in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzun-
gen erfiillt sind. Den betroffenen Biirgern und beriihrten Trigern
offentlicher Belange ist vor Erteilung der Genehmigung Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben, soweit sie
dazu nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.

§ 19
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1)  Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist jeder Bebauungs-
komplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach der Zahl der vorhande-
nen Bauten ein stidtebauliches Gewicht besitzt und Ausdruck einer
organischen Siedlungsstruktur ist Grundstiicke liegen innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils, wenn sie aufgrund einer
tatsdchlich aufeinanderfolgenden, zusammenhidngenden Bebauung in
einem Bebauungszusammenhang mit dem Ortsteil stehen. Weiterge-

hende Festlegungen von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen oder
von Einbeziehungen von AufBlenbereichsgrundstiicken in im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile nach Absatz 5 Satz 1 Nr. 2 und 3 bleiben
unberiihrt

(2) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die
ErschlieBung gesichert ist Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrichtigt werden.

(3) Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der
Baugebiete, die in der Anlage 1 zu dieser Verordnung bezeichnet sind,
beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein
danach, ob es nach der Anlage 1 in dem Baugebiet allgemein zuldssig
wire; auf die nach der Anlage 1 in den Baugebieten ausnahmsweise
zuldssigen Vorhaben ist §17 Abs. 1, im tbrigen ist §17 Abs. 2
entsprechend anzuwenden.

(4) Nach den Absdtzen 2 und 3 unzuldssige Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von zuldssiger-
weise errichteten baulichen und sonstigen Anlagen kdnnen im
Einzelfall zugelassen werden, wenn

1. die Zulassung aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit
erforderlich ist oder

2. das Vorhaben einem Betrieb oder Wohnzwecken dient und
stddtebaulich vertretbar ist «

und wenn die Abweichung ‘auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandels-
betriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung
beeintrachtigen konnen.

(5) Die Gemeinde kann durch Satzung
1. die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im Auflenbereich als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flichen im Flachennut-
zungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne Auflenbereichsgrundstiicke zur Abrundung der Gebiete
nach den Nummern 1 und 2 einbezichen.

Die Satzung nach Satz 1 Nr. 2 und 3 muBl mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sein, In ihr kdnnen einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 getroffen werden. § 9 Abs. 6 ist
entsprechend anzuwenden.

(6) Vor dem ErlaB3 der Satzung nach Absatz 5 Satz 1 Nr. 2 und 3 ist
den betroffenen Biirgern und beriihrten Trégern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu
geben. Auf die Satzung ist § 11 Abs. 2 und 3 entsprechend anzuwen-
den. I

§20

Bauen im AuBenbereich

(1) AuBenbereich ist der Bereich aulerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs eines Bebauungsplans im Sinne des § 16 Abs. 1 und
aullerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des
§ 19 Abs. 1.

(2) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn 6ffentli-
che Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschliefung
gesichert ist und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb. dient und nur
einen untergeordneten Teil der Betriebsfliche einnimmt,

2. der Unterbringung von Beschiftigten des landwirtschaftlichen
Betriebs dient,

3. dem Fernmeldewesen, der 6ffentlichen Versorgung mit Elektri-
zitat, Gas, Wiarme und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder
einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung,
wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder
wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im Aulen-
bereich ausgefiihrt werden soll oder



