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Die Spezifik der Hausgemeinschaft schlieBlich  politisch-moralische ~ Verpflichtung ist die in Mit-
als Tréiger von Rechten und Pflichten wirkungsvertragen  erkldrte  Bereitschaft ~ von  Hausgemein-
schaften, bei entsprechenden  politischen und  gesellschaft-
Als erstes wire zu fragen, ob es prinzipiell moglich ist, dafl llChCI.l. Anlass§:n das Wohngebaude Zu ~beﬂagg‘en und zu
die von einer Hausgemeinschaft {ibernommenen  Pflichten sqhmucken, Diese YGrpﬂlchtung . hat qllerdlngs mit  der Mie-
juristischer Natur sein konnen. Diese Frage ist mit dem Hin- 4te.rm1tw1rkung m ‘elgentlilchen S1nr}e n1cht§ zu tun. Der Mit-
weis auf die spezielle Rechtssubjektivitit der Hausgemein- wirkungsvertrag  wird hier als eine geeignete Form  genutat,
schaften, die sich aus der gesetzlich festgelegten Partnerschaft Ernlll " ein  unmittelbar  eigenes  politisches  Anliegen  auszu-
im Mitwirkungsvertrag (§ 114 Abs. 1 ZGB) ergibt, generell cxen. .. . . .
zu bejahen. Es wiirde dem Prinzip der Einheit von Rechten Eine  politisch-moralische  Verpflichtung ~liegt ~ auch _ vr,
und  Pflichten  widersprechen, wenn  die  Rechtssubjektivitit ~ Wenn es eine Hausgemeinschaft —ibernimmt, aus ihrer Reihe
nur zum Erwerb von Rechten genutzt werden diirfte. Biirger fiir bestimmte das Haus betreffende Funktionen und
Dic allgemeine Moglichkeit, daB die  Hausgemeinschaft Tatigkeiten ~ zu  gewinnen  (Hausbuchfiihrer, ~  Brandschutzhel-
rechtlich verpflichtet sein kann, ist auch dadurch begriindet, fer(,l HauS\f)‘v'eLrt), d.led 1r11)d_1V1d1\1/ell ﬂ'vlelgﬂlchtgndt htwatl)l r_zung_hmen
daff sie fahig ist, Pflichten zu erfiillen. Diese Pflichterfillung — S¢ auszultaren sind.. e verplichtung = beste er  diesem
héngt nicht vom Verhalten jedes einzelnen Mieters ab, das Beispiel nicht darin, dic genannten _Aufgaben als Kollektiv
aus verschiedenen objektiven und subjektiven Griinden  dif- zu erfilllen,  sondem die zur Bereitschaft  einzelner — Mieter
ferenziert sein kann, sondern von den qualitativ  anderen erforde{hche‘ Uberzeugungsarbeit zu leisten. Ist das gelun-
Voraussetzungen einer Gemeinschaft, die sich um einen Kern rgrf (I)lr’alislé?leemm}’nf}ltichti (:lr Mele:lrﬁb;lgengemrecwé%eteﬁggriegohtl(s)fl}é;
besonders engagierter Biirger bildet, der von den politischen staatlichen Oreanen geg
Kriften im  Wohngebiet (Wohnbezirksausschiisse der Natio- & ’
nalen Front, Abgeordnete) und vom Vermieterbetriecb ange-
leitot und unterstiitzt wird. Diese Voraussetzungen entstehen  Zwei Arten kollektiver Mitwirkungsleistungen
in einer Hausgemeinschaft allerdings mnicht im  Selbstlauf,  der Hausgemeinschaft
sondern bediirfen des Wirksamwerdens vor allem politisch-
n‘é%r;ﬁls.cher Faktoren. ~Hierfur ist folgender ~Grund — maB- Die Frage, ob ecine Hausgemeinschaft durch den Mitwir-
¢ Bei. der Erfillung einer Verpflichtung ist eine Hausge- kur:gsx:iertrag re?}ﬁtllch Verpf}l:chtgt IY erden ~kalﬁn’ft IISt
. ! X ; . ers ann zu stellen, wenn sic ie Hausgemeinschaft als
g;eslnsﬂlggtdelils beGsetliI;i?‘rslterem(e) degewallslsc% élllglsetrraktliloalﬁsb ﬁg\slohfetr steerts Kollektiv zu Mitwirkungsleistungen bereit erkldrt. Sie {iber-
. e : b i nimmt die Verantwortung fiir die Erfillung der Leistungen
forderlich. Inleldqelll( werdlc;n (diese durch den ~M1tw1rk1;1nlg~sil und damit die Aufgabe, innerhalb der Gemeinschaft die hier-
zsrtrt%ligchtgederEinedlre dtirekrtlc?c Vem ﬂi&iﬁlttehghei)jﬁ?lseausrec E;vlgil fir erforderlichen Voraussetzungen zu schaffen. Zur Charak-
imrp Mitwi.rkungsvertrag die Mire%er kei%len individuellen ~ Ver- terlslergng dieser erlzirp}ﬂ‘lgc htung dlstt df /? nschauliche  Bezeich-
. : > . LY - nung ,,Organisierungspflicht“ verwendet worden
ggigg:ﬁﬁgs“’:&:? W?L{ggrer;ine Ellrilfnigérrllgwlg\;il:ﬁilen re(é}elgiChZinz;{relgl Bei den kollektiven Mitwirkungsleistungen sind  folgende

Mieter und dem Vermieterbetrieb erfordern (z. B. Hauswarts-

vertrag).

Die  kollektiven  Verpflichtungen  der  Hausgemeinschaft
konnen auch nicht - innerhalb der Gemeinschaft als Rechts-
pflichten der einzelnen Mieter aufgeteilt werden. Das unter-
scheidet die Hausgemeinschaft z. B. grundsdtzlich von einem
Betrieb, der sich bei der Erfillung seiner Verpflichtungen
auf die arbeitsrechtlichen Pflichten der Werktétigen stiitzen
kann. Es bestechen auch weder den Rechtspflichten eines Ge-
nossenschaftlers  vergleichbare Pflichten noch vertraglich be-
grindete Pflichten wie bei einer Gemeinschaft von Biirgern

nach § 266 ZGB. Die fiir eine gesellschaftliche Organisation
geltenden Normen koénnen ebenfalls nicht herangezogen wer-
den. Es gibt keine Mitgliedschaft und keinen Ausschluf oder
eine andere Disziplindr- bzw. Erzichungsmafinahme als Re-
auf nicht erfiillte Verpflichtungen. Eine Hausgemein-
schaft hat keinerlei statutarische Grundlagen und kann sie
nicht haben, weil allein ~der relativ stabile Zustand, daBl be-
stimmte Menschen in einem Haus wohnen, - Grundlage fiir
die Bildung der Gemeinschaft ist. Hier liegt aber zugleich
der unverzichtbare Vorzug, der Hausgemeinschaft, zuging-
lich fiir jeden Biirger und jede Familie im Haus zu sein.

Diese Spezifik der Hausgemeinschaft bedingt die Wege
und Mittel bei der Erfiillung der durch den Mitwirkungsver-
trag  begriindeten  Pflichten. Durch  Uberzeugungsarbeit, ins-
besondere durch  Veranschaulichung des Nutzens, sind die
Mieter dafiir zu gewinnen, sich entsprechend ihren Moglich-
keiten an der Erfillung der Verpflichtungen der Hausge-
meinschaft zu beteiligen. Eine gute massenpolitische Arbeit
in der Hausgemeinschaft ist deshalb das A und O guter Mie-
termitwirkung.

Politisch-moralische Verpflichtungen der Hausgemeinschaft

Bei der Kldrung der Frage nach dem Charakter der Pflich-
ten der Hausgemeinschaft sollte hypothetisch davon ausge-
gangen werden, dafl die durch den Mitwirkungsvertrag be-
grindeten  Pflichten sowohl rechtlicher als auch ausschlief3-
lich politisch-moralischer Natur sein konnen. Beide Eflichten-
typen bestchen nebeneinander, und unter diesen Gesichts-
punkten sind die einzelnen Pflichten bzw. Pflichtengruppen
zu untersuchen.

Unzweifelhaft  dirfte  sein, daB im
u. a. Verpflichtungen vereinbart werden, die ausschlieflich
politisch-moralischer Natur sind. Das ist schon deshalb so,
weil die - Mietermitwirkung eng mit politischen und geistig-
kulturellen ~ Aktivititen und mit vielfdltigen zwischenmensch-
lichen Beziehungen verbunden ist. Ein Beispiel fiir eine aus-

Mitwirkungsvertrag

zwei Arten zu unterscheiden und getrennt zu untersuchen:

1. Die Mitwirkung an der Verwaltung des Wohngebdiudes

Hierbei handelt es sich um Mitwirkungsleistungen, die einen
genau bestimmten Platz in den rechtlich geregelten Ablidufen
der Verwaltung des Wohngebdudes sowie bei der Leitung
und Planung von InstandhaltungsmafBinahmen einnehmen
(z. B. Entgegennahme und Weiterleitung von Mangelanzeigen,
selbstindige = Vergabe von  Reparaturauftrigen sowie  Kon-
trolle der Erledigung und Abrechnung, Erfassung und Mel-
dung von Eigenleistungen, Kontrollen beim FEin- und Auszug
von Mietern). ’

Die  entsprechenden  Verpflichtungen  betreffen ~ rechtlich
bedeutsame  Vorgénge. Ihre Nichterfilllung kann nachteilige
rechtliche Folgen fiir den Vermieterbetrieb, fir die Haus-
gemeinschaft und fiir einzelne Mieter haben. Beide Vertrags-
partner sind  darauf angewiesen, dal die iibernommenen
Aufgaben  zuverldssig  verwirklicht ~werden. Die  Wohnungs-
verwaltungen  bzw. die  zustindigen =~ Wohnungswirtschaftler
miissen darauf vertrauen konnen, dal die Mitwirkungspflich-
ten erfillt werden, wenn sie ihrerseits die erforderlichen
Bedingungen  schaffen (Anleitung, Information wu. &.). Mit
threr Unterstitzung mufl deshalb die Leitung der Hausge-
meinschaft eine der GroBe des Hauses und dem Charakter
der  chrenamtlichen  Arbeit entsprechende  Organisation  der
Mitwirkungstatigkeit gewahrleisten.

Eine solche Organisation erfordert, dafl einige Mieter be-
stimmte Funktionen iibernehmen und daB trotz niemals aus-
zuschlieBender hinderlicher Griinde (z. B. Krankheit, ldngere
Abwesenheit, Mieterwechsel,  geringe  Einsatzbereitschaft)  die
Erfillung der Aufgaben mit den Moglichkeiten der Gemein-
schaft gesichert wird. Die verantwortlichen Mieter — zumeist
die Mitglieder der Hausgemeinschaftsleitung — sind = gegen-
iber dem Vermieterbetrieb nicht individuell verpflichtet titig,
sondern erfiillen als Reprisentanten der Gemeinschaft deren
Pflichten. DaB sie bei der Vornahme von Rechtshandlungen
zugleich als Vertreter des Vermieterbetriebs titig sind (§ 117
Abs. 1 ZGB), steht hierzu nicht im Widerspruch.

Bei dieser Art der Mitwirkung sind m. E. Rechtspflichten
der Hausgemeinschaft dann. zu bejahen, wenn sie sich auf
den Umgang mit materiellen und finanziellen Fonds be-
zichen oder Konsequenzen fiir die mietvertraglichen Rechte
und Pflichten haben. Demgegeniiber vertreten Martin/Wagner
die Auffassung, dafl den auf ein Tétigwerden gerichteten *
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