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zung ist ein Vertrag, den das sozialistische Organ, das Eigen-
timer der Wohnung ist bzw. diese verwaltet, mit dem Biir-
ger abschlieft.

Ein der personlichen Wohnungsnutzung &hnliches
nis entsteht, wenn ein Biirger als personlicher
eines  Familienhauses  (Eigenheims) oder einer  Eigentums-
wohnung  bzw. der  Privateigentimer eines = Wohngebaudes
einem anderen Biirger die Wohnung zur Nutzung {iberlaBt.
Auf diese Rechtsverhiltnisse werden die Bestimmungen des
ZGB iiber die personliche" Wohnungsnutzung entsprechend
angewendet

Das Entstehen eines
Wohnungsnutzung ~ setzt
entsprechenden  Vertrags
antwortung des Staates bei der
fonds hat der zustindige Ortliche Nationalausschu oder ein
anderes zustindiges Organ eines Betriebes, einer Militdrver-
waltung, einer LPG usw. in Form eines Beschlusses dic Woh-
nung dem Biirger zuzuweisen. Ohne einen solchen Beschluf
kann also das Rechtsverhdltnis der personlichen Wohnungs-
nutzung nicht entstechen. Auf der Grundlage des Beschlusses
des ortlichen Nationalausschusses iiber die Zuweisung einer
Wohnung ist der Biirger berechtigt, von demjenigen Organ,
das die Wohnungen verwaltet, den Abschlul eines entspre-
chenden Vertrags zu fordern. Dieses Recht ist einklagbar.

Die ortlichen Nationalausschiisse weisen die  Wohnungen
nach genau festgelegten Regeln anhand einer Offentlichen
Rangliste unter Beriicksichtigung der Dringlichkeit des Be-
diirfnisses  zu. Dabei werden insbesondere die sozialen Ver-
héltnisse der Anwiérter berticksichtigt.

Verhilt-
Eigentiimer

Rechtsverhiltnisses  der  personlichen
aber nicht mnur -den Abschlufl eines
voraus. Zur Wahrmehmung der Ver-
Verteilung des Wohnungs-

Bei  Genossenschaftswohnungen  entsteht das  Rechtsver-
héltnis der persdnlichen Nutzung auf der Grundlage eines
Vertrags zwischen der Genossenschaft und dem Biirger als
Mitglied der Genossenschaft. Voraussetzung fiir diesen Ver-

trag ist der BeschluB des Vorstandes iiber die Zuweisung der

Wohnung, das wiederum setzt voraus, da der Biirger Mit-
glied der Genossenschaft ist und seinen Mitgliedschaftsanteil
bezahlt hat. Die Genossenschaften stellen ihre Ranglisten
nach den gleichen Grundsitzen auf wie die Nationalaus-
schiisse.

Werden sich ein Biirger ,und das die Wohnung {iberlas-
sende Organ iber den Umfang des Wohnungszubehors oder
iber die Hohe des Mietpreises nicht einig, dann wirkt der
ortliche Nationalausschul auch beim AbschluB des Vertrags
iiber die Ubergabe der Wohnung mit. Kommt es bei einer
Genossenschaftswohnung  nicht zu der erforderlichen Verein-
barung, dann wird der Umfang des Wohnungszubehdrs oder

der Mietpreis vom Vorstand der Genossenschaft festgelegt.

Wihrend der personlichen Nutzung einer Wohnung ist die
Zustimmung der Ortlichen Nationalausschiisse nur noch  fiir
die Vereinbarung eines Untermietverhdltnisses und fiir einen
Wohnungstausch ~erforderlich. Uber alle Streitigkeiten der Be-
teiligten haben die Gerichte zu entscheiden.

Fir die Authebung der personlichen
sind die Nationalausschiisse lediglich in zwei
dig; in allen anderen Féllen entscheidet das Gericht

Die Moglichkeit des Gerichts bzw. des zustindigen Natio-
nalausschusses, das  personliche =~ Wohnungsnutzungsrecht — auf-
zuheben, widerspricht keineswegs dem  Prinzip der zeitlichen
Unbegrenztheit  derartiger  Rechtsverhiltnisse, das eine  be-
sonders wichtige Garantie fiir eine dauerhafte und ungestorte
Ausiibung des Rechts der persoénlichen Wohnungsnutzung ist.
Das Recht der persdnlichen Wohnungsnutzung kann das Ge-
richt oder der Nationalausschul dem Biirger nur in wenigen
Ausnahmeféllen entziehen, die im Gesetz ausdriicklich fest-
gelegt sind, so beim Wegfall des Bediirfnisses, die Wohnung
weiter zu nutzen, oder bei pflichtwidrigem Verhalten des
Nutzungsberechtigten oder der bei ihm wohnenden Perso-
nen (einschlieBlich Nichtzahlung des Mietpreises). Aber auch
in diesen Féllen ist der Biirger nicht verpflichtet, aus der
Wohnung auszuziehen, bevor ihm nicht eine Ersatzwohnung
bzw. eine Ersatzunterbringung zugewiesen wird. Das bedeu-
tet, daB selbst dann, wenn nach einem Gerichtsverfahren oder
einem Verfahren vor dem Nationalausschuf das Recht zur
personlichen  Nutzung einer bestimmten = Wohnung entzogen
wird, diese Entscheidung erst mit der Zuweisung einer Ersatz-
wohnung bzw. einer Ersatzunterbringung wirksam wird.

Wohnungsnutzung
Fillen zustin-

Das Recht an einem Familienhaus (Eigenheim)
und an einer Eigentumswohnung

Der Befriedigung der  Wohnraumbediirfnisse  dient in  der
CSSR auch das Recht des personlichen Eigentums. Dieses
Recht bezieht sich entweder auf ein Familienhaus (Eigen-
heim) oder auf eine FEigentumswohnung in einem Wohnge-

bdude nach dem Gesetz Nr. 52/1966 i. d. F. des Gesetzes Nr. 30/
1978. In den Jahren 1951 bis 1980 entfiel von allen neugebau-
ten Wohnungen fast ein Drittel auf die Rechtsform des per-
sonlichen Eigentums. Das waren bis 1966 ausschlieflich Fami-

lienhduser. Seit 1966 sind es Familienhduser und Eigentums-
wohnungen. Ihr Anteil am Gesamtwohnungsfonds ist aller-
dings groBer. Im Jahre 1980 befanden sich von insgesamt

5 276 539 Wohnungen 2 441 495 (d. h. fast die Hilfte) in per-
sonlichem Eigentum, zumeist in Form von Familienhdusern.
Das personliche Eigentum an Wohnungen hat demnach in
der CSSR auBlerordentlich groBe Bedeutung fiir die Losung
des Wohnungsproblems. Deshalb fordert die sozialistische Ge-
sellschaft den Bau von Familienhdusern und Wohngebéduden
mit Eigentumswohnungen bzw. ihren Erwerb durch Kauf.

Das Familienhaus ist im Gesetz sowohl qualitativ als auch
quantitativ genau bestimmt Ein Familienhaus muBl zwei Kri-
terien erfiillen:

1. In einem Familienhaus miissen mindestens zwei Drit-
tel der FuBbodenfliche aller Rdume auf Wohnungen entfal-
len,

2. Hinsichtlich des Umfangs der Wohnfliche ist alternativ
festgelegt:

a) Das Familienhaus darf hochstens aus fiinf Wohnrdu-

men bestehen, wobei die Kiiche nicht einbezogen wird.

b) Es kann mehr als finf Wohnrdume haben, aber dann
darf die FuBbodenfliche nicht groBer als 120 m? sein; in diese
Vermessung wird die Fliche der Wohnkiichen, die iiber 12 m2
hinausgeht, einbezogen.

Durch ecine solche Festlegung ist es moglich, auch sehr hohe
Anspriiche der Biirger zu befriedigen.

Weiter gilt der Grundsatz, daf lediglich e i
haus im personlichen Eigentum stehen darf.

Der Eigentlimer des Familienhauses hat die gleichen Be-
fugnisse wie jeder andere personliche FEigentiimer. Da aber
die Gesellschaft ein groBes Interesse an der Nutzung des ge-
samten Wohnungsfonds hat, miissen auch die Familienhdu-
ser umfassend genutzt - werden. Werden solche Héiuser vom
personlichen  Eigentiimer bzw. seinen nédchsten Verwandten,
d. h seinen Kindern oder seinen Eltern, genutzt, unterliegen
sie nicht der Zuweisungskompetenz des Ortlichen National-
ausschusses. In anderen Féllen koénnen Biirger in ein solches
Haus eingewiesen werden, wenn es unterbelegt ist

Personliches FEigentum sind” in der CSSR auch die Eigen-
tumswohnungen. Das  Institut des  Wohnungseigentums  als
Eigentum an einem realen Hausteil kennen auch die Rechts-
ordnungen der anderen europdischen sozialistischen  Léander
(mit Ausnahme der DDR).

Das Wohnungseigentum kann durch den Kauf von Woh-

n Familien-

nungen in Neu- oder Altbauten entstehen, wenn diese. Wohn-
gebdude staatliches FEigentum sind. Der Kauf von Eigentums-
wohnungen ist 1978 erleichtert worden. Wihrend frither der
Kauf von Wohnungen dadurch eingeschrinkt war, daB3 alle
Wohnungen eines Wohngebdudes zugleich verkauft werden
mufiten, ist es nunmehr moglich, auch einzelne Wohnungen
in einem Gebdude zu kaufen, das staatliches Eigentum ist

Fiir die Freigabe von Héausern zum Verkauf der Wohnun-
gen wurden bestimmte Prinzipien festgelegt: Aus dem vor-
handenen Wohnungsfonds werden Wohnungen an die bishe-

rigen Nutzer verkauft, wenn diese zum Kauf bereit sind. Ha-
ben die Nutzer kein Interesse und sind andere ' Biirger zum
Kauf der Wohnung bereit, dann sollen die Nationalausschiisse
einen eventuell notwendig werdenden Wohnungstausch unter-
stiitzen. Den Biirgern werden beim Kauf von Eigentums®
Wohnungen finanzielle Vorteile gewdhrt, so z. B. Zuschiisse
fir die Bezahlung des Kaufpreises und die Modernisierung
der Wohnungen.

Obwohl der Kauf von Eigentumswohnungen durch die
Gesetzesnovelle von 1978 gefordert wird, ist nicht anzuneh-
men, daB in nédchster Zukunft das Wohnungseigentum den
Bau von Familienhdusem im Umfang iibertreffen wird.



