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Ihre Berechtigung verlieren derartige befristete Boden-
nutzungsverhdltnisse  allerdings  dann, wenn das  gleiche
Ergebnis auch im Rahmen des Hauptnutzungszwecks ge-
wihrleistet werden kann, so z. B. wenn VEGs oder LPGs
Pflanzenproduktion anstelle der Dbefristeten Nutzung sog.

Rest- und Splitterflichen diese Fldchen wieder in ihre Bo-

dennutzung einbeziechen. Die Konsequenz daraus ist, daf -
bei Vorliegen der genannten Voraussetzung die befristete
Bodennutzung durch andere zu beenden ist.

Befristete Bodennutzung

durch Betriebe und Einrichtungen * 11

Befristete Bodennutzungsrechtsverhéltnisse zwischen Be-
tricben und Einrichtungen sind = sowohl zur zeitweiligen

Mitnutzung als auch zur
moglich. So koénnen z.

zeitweiligen umfassenden Nutzung
B. Betriebe oder Einrichtungen im

Zusammenhang mit der Durchfilhrung von Investitionen
angrenzende  Bodenflichen  voriibergehend zur  Lagerung
von Baumaterial oder als BaustraBe benétigen, oder es
sollen auf den betreffenden  Grundstiicken  bergbauliche
Erkunduhgs- oder  Gewinnungsarbeiten  durchgefiihrt — wer-
den. Auch denkmalpflegerische, landeskulturelle und an-
dere Mafnahmen konnen die zeitweilige Mitnutzung oder
eine  zeitweilige umfassende Nutzung von  Grundstiicken
erfordern.

In den §§ 71, 72 VG sind fiir die im Zusammenhang mit

der befristeten Bodennutzung zu  gestaltenden  Rechtsbe-
ziehungen  grundsitzliche Bestimmungen  getroffen,  wobei
erstmals auch die Nutzung von Grundstiicken als mogli-

cher Gegenstand von Nutzungsvertrdgen genannt wird.

Bei der Anwendung der §§ 71, 72 VG auf Bodennut-
zungsverhiltnisse sind jedoch auch kiinftig einige Beson-
derheiten im Vergleich zum Nutzungsvertrag iber andere
Objekte zu Dbeachten. So darf aus der allgemeinen Rege-
lung des § 71 Abs. 1 VG, daBl sich durch den Nutzungsvertrag
,der Uberlasser (verpflichtet), Grundstiicke dem Nutzer
fiir die vereinbarte Zeit oder fiir einen unbegrenzten Zeit-
raum. zur Nutzung zu iberlassen”, nicht geschluflfolgert
werden, daB  kiinftig die vertragliche = Uberlassung  der

Grundstiicksnutzung ~ als  Rechtsform wahlweise neben
dem Rechtstrigerwechsel moglich ist. Vielmehr gilt auch
kiinftig der Grundsatz, dal bei unbefristeten Bodennut-
zungsrechtsverhiltnissen volkseigene Grundstiicke durch
Rechtstragerwechsel nach der AO iiber die Rechtstriger-
schaft an  volkseigenen  Grundsticken @~ —  Rechtstriger-

schaftsAO - vom 7. Juli 1969 (GBIl II Nr. 68 S. 433) i. d. F.
der AO fiir die Ubertragung volkseigener unbeweglicher
Grundmittel an sozialistische Genossenschaften vom
11. Oktober 1974 (GBIl I Nr. 53 S. 489) auf den kiinftigen
Nutzer zu iibertragen sind. )

Mit diesem Grundsatz wird gewihrleistet, dal umfas-

sendes  Nutzungsrecht und rechtliche  Verantwortung  fir
die Gewihrleistung der volkswirtschaftlich effektiven Nut-
zung, die Erhaltung der Substanz und den  Schutz des

Volkseigentums (§ 2 Abs. 3 RechtstrigerschaftsAO) in einer

Hand liegen. Damit ist Raum fiir Nutzungsvertrige an
(volkseigenen) Grundstiicken nach den §§ 71, 72 VG nur
bei befristeter Grundstiicksnutzung oder bei zeitlich unbe-

fristeter M 1 t nutzung. In die Mitnutzung eingeschlossen
ist die wunbefristete umfassende Nutzung von Teilen eines
Grundstiicks, da die Rechtstrdgerschaft an einem Grund-

stiick nicht teilbar ist, so daB bei Nutzung von Grundstiicks-

teilen durch jeweils unterschiedliche Nutzer einer von ih-
nen die Gesamtverantwortung als Rechtstriger gegeniiber
dem sozialistischen Staat trigt (§ 2 Abs. 3 Rechtstriger-

schaftsAO). .
Die Einengung der vertraglichen Nutzung auf die ge-

nannten Félle und die Verwirklichung des Rechtstriger-
wechsels immer dort, wo das Nutzungsrecht an volkseige-
nen  Grundstiicken  unbefristet  iibertragen  werden  soll,
macht es allerdings erforderlich, daB dem kiinftigen unbe-

fristeten Nutzer ein durchsetzbarer Anspruch auf Rechts-

trigerwechsel zusteht. Das st fir die jeweiligen Anwen-
dungsfille noch nicht durchgéngig rechtlich geregelt. Mit
§ 40 Abs. 1 Wassergesetz ist jedoch zu den bereits beste-
henden Tatbestinden fiir bestimmte Anwendungsfille? ein
weiterer Tatbestand in diesem Sinne hinzugekommen, der
zugleich einen wichtigen Hinweis zur weiteren Vervoll-
kommnung anderer diesbeziiglicher Rechtsvorschriften”
darstellt.+

Damit dem tatsdchlichen (vertraglichen) Nutzer die glei-
chen Rechtspflichten obliegen wie -dem Rechtstriger ge-
midl § 2 Abs. 3 RechtstrigerschaftsAO, sind die fiir den
Rechtstrager  kraft ~ Gesetzes  bestehenden  Rechtspflichten
in Ubereinstimmung mit § 71 Abs. 2 VG fir den Nutzer

vertraglich ~ augzugestalten. Dabei werden neben den ge-
setzlichen  Pflichten des Rechtstrigers stehende  Rechts-
pflichten des Nutzers ausgestaltet; der  Rechtstriger
selbst! wird nicht von seiner rechtlichen Verantwortung ge-
geniiber dem sozialistischen Staat entlastet. Eine exakte
vertragliche ~Ausgestaltung der Pflichten, die der vertrag-

liche Nutzer Seinerseits zur Verwirklichung der dem Rechts-
triger fiir das Grundstick insgesamt obliegenden Techtli-
chen Verantwortung zu erfillen hat, ist daher von ent-
scheidender praktischer Bedeutung.

Eine Besonderheit des befristeten vertraglichen Boden-
nutzungsrechts besteht darin, dal dieses Recht grundsitz-
lich unentgeltlich zu gewédhren ist. Demgegeniiber orientiert

§ 71 Abs. 2 VG im Regelfall auf die entgeltliche Uberlas-
sung der Objekte, die Gegenstand des Nutzungsvertrags
sind.

Die Forderung, die Bodennutzung grundsitzlich unent-
geltlich zu {iiberlassen, ergibt sich daraus, daB gegenwirtig
der Boden als Element der Produktionsbedingungen des
Betriebes nicht Okonomisch bewertet wird und volkseigene
unbebaute Grundstiicke ~ bei einem  Rechtstrigerwechsel
stets unentgeltlich ibertragen werden. Was aber fir die
Ubertragung  des dauernden Nutzungsrechts gilt, muB erst
recht fiir die befristete Uberlassung der Nutzung Geltung

haben. Es ist daher im allgemeinen rechtlich unzulissig,
daB Betriebe fiir die zeitweilige Uberlassung unbebauter
Grundstiicke ein  Nutzungsentgelt  vereinbaren.  Gerechtfer-

tigt kann ein solches nur insoweit sein, als mit ihm ein Teil
der Kosten iibernommen wird, die dem Grundstiicksiiber-
lasser im Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung ent-
standen sind (Kosten fiir Umzdunung, Wegebefestigung
u. 4) bzw. stindig entstechen (Kosten fiir Elektroanschluf3,
Wasseranschluf3 u. &.).

Soweit es sich um unbebaute Grundstiicke handelt, ist
bei der vertraglichen Grundstiicksnutzung die spezifische
Pflichtenlage ebenfalls anders als die im Vertragsgesetz
allgemein  fir den  Nutzungsvertrag  geltende: =~ Wéhrend
nach § 72 Abs. 1 VG — sofern nicht anders vereinbart —~
der Uberlasser verpflichtet ist, den Nutzungsgegenstand in
dem gemd § 71 Abs. 1 VG erforderlichen Zustand zu er-
halten, obliegt bei Uberlassung eines unbebauten Grund-
stiicks wegen der Spezifik dieses Objekts diese Pflicht dem

zeitweiligen Nutzer. Dabei kann es der zeitweilige Nut-
zungszweck auch erfordern, das Grundstick zu verdndern,
wozu dann im befristeten Nutzungsvertrag die erforderli-

chen Festlegungen zu treffen sind.

Genaue Festlegungen sind auch {iiber die

gabe des Grundstiicks zu treffen.

Dabei geht es zundchst um die Vereinbarung des Zeit-
punktes der Beendigung des befristeten = Nutzungsrechts-
Verhdltnisses. Wir stimmen R. Klinker t5 grundsétz-
lich darin zu, daB die Moglichkeit der Beendigung der  ver-

spatere Riick-

traglichen Nutzung eines Grundstiicks durch Kiindigung
eine diesbeziigliche Vereinbarung voraussetzt und dafl eine
solche Vereinbarung nur fiir unbefristete Nutzungsrechts-
verhéltnisse in Betracht kommt. Allerdings muBl u. E. —
und nicht nur bei Grundsticken — die Beendigung des Nut-

Zungsrechtsverhiltnisses ~ durch  Kiindigung  seitens  des
Uberlassers auch bei befristeten Nutzungsverhéltnissen —dann

moglich sein, wenn der Nutzer seinen Rechtspflichten zur



