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muB der Mieter die Mietergemeinschaft unterrichten, wenn  Inkassobevollmichtigten und der Termine der Einzahlung
er Mingel in seiner Wohnung beseitigt hat und mit seinem der Mieteinnahmen konkret zu bestimmen. Weiterhin soll-
Anspruch auf Ersatz von Aufwendungen gegen den monat- ten die Mietergemeinschaften die Pflicht {ibernehmen, zur
lichen Mietpreis aufrechnen will (§ 109 Abs. 2 ZGB). Die  Beseitigung entstandener Mietriickstinde sich mit  Miet-
Erfillung dieser Informationspflichten =~ wird dem  Mieter schuldnern kameradschaftlich auseinanderzusetzen und
erleichtert, wenn die Leitung der Mietergemeinschaft diese  durch  erzieherische ~ MaBnahmen zur  Uberwindung  der
Informationen entgegennimmt. ' Mietriickstainde und zur piinktlichen kiinftigen ~Mietzahlung

Zweitens hat die Leitung die Interessen der Haus- beizutragen.
bewohner gegeniiber dem VEB GW/KWV zu vertreten. Die Bei der inhaltlichen Ausgestaltung des Mitwirkungs-
Mieter nehmen ihre Rechte aus dem Mietvertrag gegen-  vertrags ist die konkrete Festlegung der Mitwirkung der
tber dem Vermieter durch ihre gewdhlte Leitung wahr.  Mieter an der Planung und Durchfiihrung der Instandhal-
AuBerdem konnen sie ihre Anliegen, Hinweise und Kriti-  fung des Wohnraums von besonderer Bedeutung, weil die
ken iber die Leitung an den Vermieter herantragen. Damit  Mieter durch ihre titige Mithilfe einen Beitrag zur Ver-
wird zugleich die Zusammenarbeit zwischen Mieter und  besserung  ihrer =~ Wohnverhiltnisse  leisten  sollen.  Dafiir
Vermieter vereinfacht. Zu den Rechten und Pflichten der bestehen unterschiedliche  Voraussetzungen, weil fiir  die
Leitung gehdrt das Recht, Reparaturauftrige zu erteilen, Instandhaltung von ~ Wohnraum  in  Neubauwohngebieten
ein Hauskonto zu er6ffnen, Verfiigungen iiber dieses Konto andere Bedingungen gegeben sind als in anderen Wohnge-
zu treffen usw. Die wichtigsten Pflichten der Leitung be- bieten. Das ist bei der Festlegung der Rechte und Pflichten
stechen darin, die Erfilllung des Mitwirkungsvertrags durch im Mitwirkungsvertrag zu beriicksichtigen.
die Mieter zu organisieren, die Einhaltung der Von diesen In den Mitwirkungsvertrigen sollten sich die Leitun-
ibernommenen  Pflichten  zu  kontrollieren  und ~ Rechen- gen der Mietergemeinschaften  verpflichten, unter Einbe-
schaft {iber ihre Tatigkeit vor der Mietergemeinschaft ab-  zichung der Hausbewohner jihrlich einen Hausreparatur-
zulegen.. ) ) o ) plan zu erarbeiten. Dabei ist zwischen Fremd- und Eigen-

Drittens ist bedeutsam, daf die Tatigkeit der Lei- jejstungen zu unterscheiden. Das setzt voraus, die Mdglich-
tung sowohl tatsichliches wie auch rechtliches Handeln  yeiten des Mieterkollektivs  fiir  die Durchfiihrung ~ von
unzifaﬁt. _Ein I(\i/litglied E(ilerl L;:Eitung lgassielltf den Mietpr(;:is Eigenleistungen  festzustellen, damit diese in die Haus-
un uittiert  dessen rhalt. s werden Informationen der 4 5
Mieterq iiber Mingel in der Wohnung sowie iiber durchge- reparaturpléne aufge':.n ormmen W erden konnen. .
fiilhrte Reparaturen und geplante Aufrechnungen entgegen- Umgekehrt mussen dl? VEB .GW/KWV den S Micters
uhrte P gep g geg :

. . gemeinschaften die fiir die Erarbeitung des Hausreparatur-

genommen, Auftrige zur Durchfihrung von  Reparaturen ) twendi K By b P die  Leit
an Handwerksbetriebe erteilt usw. Durch dic Wahmeh- ~ Pon® nhotwendigen bemnzitiern vorgeoen, demn die  Leitung

mung dieser Aufgaben wird die Leitung der Vertreter des

Vermieters sowohl in den Innenbezichungen zu den Mie-
tern als auch in den AuBenbezichungen zu Dritten. Die
Leitung ist auBerdem  Vertreter der  Mietergemeinschaft

gegeniiber dem Vermieter, und zwar im Umfang der ihr
im  Mitwirkungsvertrag  eingerdumten  Befugnisse. Nur in
diesem Rahmen kann sie die Mietergemeinschaft berechti-
gen und verpflichten.

Die  Mitwirkungsvertrige  erfillen  ihre  Funktion als
Instrumente  zur Organisierung der kollektiven —Mitwirkung
insbesondere dann, wenn ihr Inhalt die im Gesetz vorge-
gebene  Grundrichtung  der  Tatigkeit der Mietergemein-
schaft unter Beriicksichtigung der realen Wohnbedingun-
gen und der Zusammensetzung der Mieter konkretisiert.
Durch eine eindeutige Bestimmung der auf die Mitwirkung
bei der Verwaltung, Pflege, Instandhaltung sowie Verscho-
nerung  der  Wohngrundstiicke  bezogenen  Rechte  und
Pflichten im Mitwirkungsvertrag wird erreicht, dal Initia-
tiven und aktives Handeln der Mieter mafigeblich gefor-
dert werden.

Die Aufgaben der Mietergemeinschaft bei der Verwal-
tung der Wohngrundstiicke sind in den Mitwirkungsver-
trigen in konkrete Rechte und Pflichten umzusetzen. Dabei
sind die Aufgaben der Verwaltung arbeitsteilig zwischen
den VEB GW/KWV und den Mietergemeinschaften festzu-
legen. So wird gewdhrleistet, daB die Mietergemeinschaften
und ihre Leitungen nicht iberfordert werden. Die VEB
GW/KWV  sind verpflichtet, die Leitungen von Kiindigun-
gen in Kenntnis zu setzen, damit diese ihre im Mitwir-
kungsvertrag zu ibernehmende Pflicht, beim Auszug -eines
Mieters ein Protokoll iiber den Zustand der Wohnung zu
errichten, erfiillen konnen. Der Leitung ist auflerdem das
Recht einzurdumen, sich vor dem Einzug eines neuen Mie-

ters davon zu {Uberzeugen, ob die staatliche Wohnraum-
zuweisung vorliegt, da erst beim Vorliegen der Zuweisung
der Wohnungsschliissel an den neuen Mieter iibergeben
werden sollte. Ebenso ist die Leitung berechtigt, den Ab-
schluB des Mietvertrags zu priifen. Diese Kontrollrechte
gewidhrleisten die  Einhaltung der entsprechenden Rechts-
vorschriften.

Im Rahmen der Verwaltung obliegt den Mietergemein-
schaften die monatliche Kassierung des Mietpreises. Diese
Pflicht ist im Mitwirkungsvertrag unter Festlegung des

der Mietergemeinschaft muf die materiellen und finanziel-
len Plankennziffern kennen, um den Umfang der im jewei-
ligen Planjahr durchzufiihrenden Instandhaltungsarbeiten
festlegen zu konnen. In den Mitwirkungsvertrigen ist die
Pflicht des VEB GW/KWV zur Bestitigung der Planvor-
schldge zu fixieren. Dadurch wird die Rechtssicherheit in
den Beziehungen zwischen Vermieter und Mietergemein-
schaft erhoht’

Entsprechend dem Inhalt der kollektiven Mitwirkung
beteiligen sich die Mietergemeinschaften an der Erfiillung
von Pflichten, die den VEB GW/KWV als Rechtstrager
obliegen. Dazu gehort z. B., daB jéhrlich eine Kontrolle des
Bauzustands und der Beschaffenheit des Wohngebdudes
und der Wohnungen durchgefiihrt wird und da sie die
Reinigung  der  Gemeinschaftseinrichtungen  auflerhalb  des
Hauses sowie die Reinigung der Gehwege und die Berdu-
mung der Straen von Schnee und Eis iibernechmen. Gerade
diese Arbeiten sind von den Mietern nach einem von der
Leitung aufgestellten Plan  durchzufiihren, weil die VEB
GW/KWYV kapazitdtsmafBig hierzu kaum in der Lage sind.®

Die Effektivitit der Tatigkeit der Mietergemeinschaften
wird  mafgeblich durch die  Unterstitzung der VEB
GW/KWV  bestimmt. Diese sollte deshalb in den Mitwir-
kungsvertrigen  konkret festgelegt ~werden. Dazu  gehéren
die Pflichten zur Forderung eines sozialistischen Gemein-
schaftslebens im  Wohngrundstiick, zur Unterstiitzung der
Mietergemeinschaft ~ bei  der  erzieherischen  EinfluBnahme
auf Mieter, die die Regeln des Zusammenlebens mifachten,
zur Mithilfe bei der Uberwindung entstandener Konflikte,
zur Anleitung und Beratung bei der Durchfiihrung von

Reparaturen u. a. m. Erst dadurch wird gewihrleistet, daf3
eindeutig bestimmte Verantwortungsbereiche existieren,
was fiir die Erfiillung des Mitwirkungsvertrags wichtig ist.

Der Mitwirkungsvertrag ist mnur dann ein effektives

Leitungsmittel fir die VEB GW/KWV, wenn beriicksichtigt
wird, daB  bestimmte Aufgaben der Mietergemeinschaft
einer jahrlichen Konkretisierung bediirfen. Deshalb sollten
nicht alle Einzelheiten der kollektiven Mitwirkung im Ver-
trag festgelegt werden. Dieser mufl vielmehr eine stabile
Rahmenbeziehung  zwischen  Vermieter und Mietergemein-
schaft schaffen, die Spielraum fiir weitere Festlegungen
1aBt. Zudem unterliegen die dem Mitwirkungsvertrag zu-
grunde liegenden sozialen Bedingungen in den Wohngrund-



