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Zu m Abschlufd und zur inhaltlichen Gestaltung
von Mitwirkungsvertragen im Mietrecht
Dozent Dr. sc. HARTWIG KRUGER,
Sektion Rechtswissenschaft der Karl-Marx-Universitdt Leipzig
Das gesellschaftliche Erfordernis der Mitwirkung der Biir- tergemeinschaft ~ die  erforderliche  Stabilitit und  innere
ger bei der Gestaltung des politischen, Okonomischen und  Festigkeit verleihen. Es wird dadurch zugleich erreicht,
geistig-kulturellen Lebens findet seinen Ausdruck in dem  da sich alle Mieter an der Erfilllung der von der Mieter-
in Art. 21 der Verfassung statuierten Grundrecht auf Mit- gemeinschaft ibernommenen Aufgaben beteiligen.
bestimmung und Mitgestaltung. Eine Konkretisierung hat Beim  AbschluB der Mitwirkungsvertrige miissen  die
dieses Grundrecht durch § 9 Abs. 1 ZGB erfahren.! Dieses ~VEB GW/KWV darauf achten, welche konkreten Moglich-
Recht der Biirger und ihrer Kollektive auf Mitwirkung keiten fiir die Mitwirkung des jeweiligen Mieterkollektivs
mufl  notwendig in konkreten Formen verwirklicht werden. bei der Verwaltung, Pflege und Instandhaltung sowie Ver-
Fir die kollektive Mitwirkung der Biirger bei der Gestal- schonerung des Wohngrundstiicks (bzw. eines Teils davon)
tung sozialistischer ~Wohnverhéltnisse wurde im ZGB die  gegeben sind. Der AbschluB des Mitwirkungsvertrags in
Rechtsform der Mietergemeinschaft? geschaffen, deren  einer vom zustindigen VEB GW/KWV und vom Wohn-
Tétigkeit sich im Rahmen eines Mitwirkungsvertrags voll-  bezirksausschuB der Nationalen Front gemeinsam durchzu-
zieht (§§ 114 bis 119 ZGB). Innerhalb der kollektiven Mit-  fiihrenden Hausversammlung erfordert deshalb eine Kon-
wirkung nehmen die Mieter EinfluB auf die staatliche und  kretisierung der im  Vertragsmuster vorgegebenen Rechte
betriebliche ~ Planung  der ~ Wohnrauminstandhaltung ~ sowie  und Pflichten. In einer solchen Aussprache konnen die
auf den Einsatz materieller und finanzieller staatlicher Hausbewohner am besten davon iiberzeugt werden, daB
Fonds. Sie ibernehmen Aufgaben bei der Verwaltung, ihre aktive Mithilfe bei der Losung der vielfiltigen politi-
Pflege, Instandhaltung und  Verschdnerung der ~ Wohn-  schen iind okonomischen Aufgaben in den Hiusern und im
gebdude und der Wohnumgebung. Damit gestalten sie das  Wohngebiet erforderlich ist. Ziel der Beratung muB es sein,
gesellschaftliche und zugleich das eigene Leben in den  Eille Mieter fiir eine aktive Mitwirkung zu gewinnen. Der
Wohngebieten. Vertragsabschlul ist somit als Rechtshandlung einzuordnen
In seinem Bericht an die 16. Plenartagung hat das Prd-  in eine demokratische Aussprache {iiber die sich aus der
sidium des Obersten Gerichts® darauf hingewiesen, daB  Mitwirkung ergebenden Aufgaben und Moglichkeiten —so-
die Titigkeit der Mietergemeinschaften seit Erlal des ZGB  wie iiber die diesbeziiglichen Rechte und Pflichten der

einen spilirbaren Aufschwung genommen hat, was beson-
ders darin zum Ausdruck kommt, daB sie zunehmend Re-
paraturen und Pflegearbeiten in eigene Regie nehmen und
sich nachdriicklich flir den Schutz des sozialistischen Eigen-
tums, fiir Ordnung und Sicherheit im Wohngebdude, fiir die
Einhaltung der mietvertraglichen Rechte und Pflichten ein-
setzen. Dieser Hinweis ist Veranlassung, im folgenden auf
einige Fragen einzugehen, die beim AbschluB wund der
inhaltlichen  Ausgestaltung von  Mitwirkungsvertrigen  auf-
getreten sind.

Abschluft von Mitwirkungsvertrigen

Die Unterstiitzung bei der Bildung von Mietergemeinschaf-

ten ist in den von den VEB Gebdudewirtschaft/Kommu-
nale  Wohnungsverwaltung (VEB  GW/KWYV)  verwalteten
Wohngrundstiicken  fiir diese Betriebe eine  Rechtspflicht

(§ 95 Abs. 1 ZGB), die sie durch den Abschluf von Mitwir-
kungsvertrdgen mit den Hausgemeinschaften erfiillen. Da
sich die kollektive Mitwirkung der Mieter im Rahmen des
Mitwirkungsvertrags ~ vollzieht, missen die VEB GW/KWV
dem AbschluB und der inhaltlichen Ausgestaltung der Mit-
wirkungsvertriage besondere Aufmerksamkeit widmen,
wenn die Mitwirkung fiir sie, die Mieter und damit fir die
Gesellschaft effektiv sein soll.

Die VEB GW/KWV
der Grundlage

schlieBen Mitwirkungsvertrige auf
von Vertragsmustern ab, fir deren inhalt-
liche Ausgestaltung § 115 ZGB eine Orientierung gibt.*
Obwohl die Rechtsform der Mietergemeinschaft grundsitz-
lich die Mieter eines bestimmten Wohngrundstiicks erfas-
sen soll, miissen die VEB GW/KWV besonders in Neubau-
gebieten darauf achten, daB nicht Kollektive entstehen, die
wegen ihrer zahlenméBigen Stirke nur noch schwer iiber-
schaubar sind. Es empfiehlt sich daher, in Neubaugebieten
mit  Hochhdusern  und  mehrgeschossigen =~ Wohngebduden
Mietergemeinschaften entweder etagenweise oder aber
nach FEingdngen zu bilden. Das gegenseitige Kennen, die
gegenseitige Hilfe und Unterstiitzung, das Verstindnis fiir
die Belange der Mitmieter sowie der stindige Kontakt
untereinander sind Faktoren, die der Rechtsform der Mie-

Mietergemeinschaft.’

Anforderungen an die inhaltliche Gestaltung
der Mitwirkungsvertrige

Die ZGB-Bestimmungen iiber die Mietergemeinschaft
fixieren die Grundrichtung ihrer Tétigkeit und ihre Rechts-
bezichungen zum Vermieter.® Dadurch lassen sie ausrei-
chenden Spielraum fiir die eigenverantwortliche Gestaltung
der rechtlichen Beziehungen zwischen Vermieter und Mie-
tergemeinschaft unter Beriicksichtigung der konkreten
gesellschaftlichen Bedingungen. Dabei sind vor allem solche
Rechte und Pflichten zu vereinbaren, dic dem Wesen der
kollektiven ~Mitwirkung entsprechen. Da diese Mitwirkung
insbesondere in der Vervollkommnung der sozialistischen
Demokratie besteht, miissen sich deren Prinzipien in den
Mitwirkungsvertrdgen ~ widerspiegeln. ~ Ausdruck  dafiir  sind
solche Rechte und Pflichten, die die kollektive Beratung,
die Entscheidung nach dem Mehrheitsprinzip, die Rechen-
schaftslegung, die Kontrolle u. a. m. garantieren.

Da im ZGB das Innen Verhiltnis der Mietergemeinschaft

und ihre Vertretung gegeniiber dem Vermieter nicht gere-
gelt sind, ist die fir die Erreichung der politischen und
6konomischen  Zielsetzung  notwendige  Grundstruktur  der
Mietergemeinschaft im Mitwirkungsvertrag festzulegen.
Die Vertragsmuster der VEB GW/KWV gehen davon aus,
daB} eine Leitung der Mietergemeinschaft besteht, die fiir
die  Organisierung der  Tétigkeit der Mietergemeinschaft
sowie fiir ihre Vertretung gegeniiber dem Vermieter erfor-
derlich ist. Das Wirken der Leitung einer Mietergemein-

schaft ist in mehrfacher Hinsicht von Bedeutung.

Erstens hat die Leitung die Tétigkeit der
gemeinschaft zu organisieren. Ohne Leitung ist eine
tergemeinschaft kaum arbeitsfahig. Zudem erwachsen dem
Mieter aus dem Mietvertrag bestimmte Pflichten, deren
Erfilllung die Existenz einer Leitung erfordert. So hat der
Mieter z. B. die Pflicht, Mingel, die wihrend der Mietzeit
auftreten und vom Vermieter zu beseitigen sind, dem Ver-
mieter unverziiglich anzuzeigen und die Mietergemein-
schaft dariiber zu informieren (§ 107 Abs. 1 ZGB). Ebenso
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