Zweiter Abschnitt
Entstehen des Mietverhiltnisses
und Hauptpflichten der Partner

§ 98

Grundsatz

Der Mietvertrag ist die Grundlage fiir die Gestaltung
der Bezichungen zwischen Vermieter und Mieter.
Im Mietvertrag haben Vermieter und Mieter, ausge-
hend von den Bestimmungen dieses Gesetzes, ihre
gegenseitigen Rechte und Pflichten zu vereinbaren.
Die Vereinbarungen dienen dazu, die Wohnrdume
und Gemeinschaftseinrichtungen durch die Mieter
bestmoglich zu nutzen und ein harmonisches Zu-
sammenleben im Wohnhaus zu férdern.

§99

Zuweisung des Wohnraums

Voraussetzung fiir die Begriindung eines Mietver-
héltnisses ist die Zuweisung des Wohnraums durch
das zustindige Organ. Auf der Grundlage der Zu-
weisung sind Vermieter und Mieter verpflichtet,
einen Mietvertrag abzuschlie3en.

Anmerkung: Vgl. hierzu §§9ff. WLVO; §6 Abs. 3

> der DB zur"WLVO; § 28 Abs. 2 LPG-Gesetz.

§ 100

V ertragsabschluf3

(1) Das Mietverhiltnis entsteht durch Abschluf3
eines Vertrages zwischen Vermieter und Mieter. Der
Vertrag soll schriftlich abgeschlossen werden.

(2) Ist der Vermieter oder der Mieter zum Abschlufl
des Mietvertrages nicht bereit oder einigen sie sich
nicht iiber seinen Inhalt, werden die gegenseitigen
Rechte und Pflichten auf Antrag durch das fiir die
Wohnraumlenkung zustéindige Organ verbindlich
festgelegt. Bis zum Abschlufl des Mietvertrages er-
geben sich die Rechte und Pflichten der Partner aus
diesem Gesetz.

(3) Mieter einer Wohnung sind beide Ehegatten,
auch wenn nur ein Ehegatte den Vertrag abgeschlos-
sen hat. Fiir die Gestaltung des Mietverhéltnisses im
Falle der Scheidung der Ehe gelten die Bestimmun-
gen des Familiengesetzbuches.

Anmerkung: Vgl. hierzu §34 FGB.

§ 101

Gebrauchsiiberlassung

und Instandhaltung

Der Vermieter ist verpflichtet, dem Mieter die Woh-
nung in einem zum vertragsgeméfen Gebrauch ge-
eigneten Zustand zu iibergeben, der es ihm gestattet,
sie sofort zu nutzen. Die Wohnung ist wihrend der
Mietzeit in diesem Zustand zu erhalten. Die dafiir er-
forderlichen Instandhaltungsmaflnahmen hat der
Vermieter durchfiihren zu lassen. Kann ein Mangel

, Wohnungsmiete X

in der Wohnung; der die Nutzung beeintrichtigt, in
angemessener Zeit nicht beseitigt werden, ist der
Vermieter verpflichtet, durch vorldufige Malnah-
men die Auswirkungen des Mangels einzuschrén-
ken.

Anmerkung: Zur maierméfigen Insumdiu’.c *:
§104 ZGB; bei Auftreten "Von Méngeln bo-u

§§ 107—109 ZGB.

Hinsichtlich der Pflicht zur Instandhaltung von Ge-
biuden vgi, AG vom 8. 11, 1985 {iber die Wahrneh-
mung der Verantwortung der Rechtstrager und 'Ei-
gentiimer fiir die Instandhaltung und Instandsetzung
von Gebduden und baulichen Anlagen (GBI I Nr 32
S. 363);

§ 102

Zahlung des Mietpreises

(1) Der Mieter ist verpflichtet, den vereinbarten
Mietpreis regelmdBig und piinktlich zu zahlen. Den
Zeitpunkt der Zahlung kénnen Vermieter und Mie-

ter im Mietvertrag vereinbaren. Ist nichts vereinbart,
hat die Zahlung bis zum 15. des laufenden Monats zu
erfolgen. '

(2) Die Betriebe der Gebdude- und Wohnungswirt-

schaft sind berechtigt, von den Mietern, die ihrer
Pflicht zur piinktlichen Zahlung des Mietpreises
schuldhaft nicht nachkommen, eine Gebiihr von
10 % des riickstdndigen Mietpreises zu erheben.

Anmerkung: Zum Zeitpunkt der Zahlung vgl.
Abs. 2 ZGB; §3 Abs. 2 AbbuchimgsAO' (Reg.
Nr. 24); vgl. ferner § 45 ZGB

Bei Zahlungsverzug beachte § 86 Abs. 3' ZG B.

§ 103

Hohe des Mietpreises

(1) Der Mietpreis ist entsprechend den Rechtsvor-
schriften oder den auf ihrer Grundlage ergangenen
staatlichen Festlegungen zwischen Mieter und Ver-
mieter zu vereinbaren.

Anmerkung: Zu den Rechtsvorschriften vgl.

Preis A O Nr. 415 und VO von 19. 1 I. 1981 tibe*
Festsetzung von Mietpreisen in volkseigenen und g-:
nossenschaftliehen Neubauwohnungen i »B'i 1

Nr. 34 S. 389).

(2) Wird Wohnraum durch Um- oder Ausbau erwei-
tert oder der Wohnkomfort durch Modernisierung
erhoht, konnen Vermieter und Mieter beantragen,
dal3 der zuldssige Mietpreis neu bestimmt wird.

§ 104

Malermilige Instandhaltung

(1) Der Vermieter ist zur Ubergabe der Wohnung in
einem zum vertragsgemiBen Gebrauch geeigneten
malermdBigen Zustand verpflichtet. Die wihrend
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