Gebdude noch mindestens 30 Jahre genutzt werden kon-
nen./10/

Zur Gewibhrleistung einer hohen Effektivitdit hat sich
die Praxis der komplexen Modernisierung bewéhrt. Auf
diesem Gebiet sind auch die erforderlichen rechtlichen
Grundlagen fiir die Einbeziehung privater Grundstiicke
in die Modernisierungskomplexe vorhanden, so z. B. die
VO iber die Finanzierung von Baumafnahmen zur
Schaffung und Erhaltung von privatem Wohnraum vom
28. April 1960 (GBIl I S. 351). Die komplexe Modernisie-
rung bietet fiir die Nutzer der Wohnungen die giinstig-
sten Bedingungen zur Verbesserung ihrer Wohnverhilt-
nisse, auch wenn damit voriibergehend Erschwernisse
verbunden sind.

Auch bei der
volkswirtschaftlichen

komplexen Modernisierung ist von den
Moglichkeiten auszugehen. Sie
kann immer nur einen Teil des vorhandenen Wohn-
raums erfassen. Daneben sind rechtliche Voraussetzun-
gen zu schaffen, mit denen die Initiativen der Werk-
titigen, ihre Wohnbedingungen selbstindig zu verbes-
sern, gefordert werden. Das gilt vor allem fiir jene Ge-

bidude, deren Moderisierung in absehbarer Zeit nicht
komplex geplant und durchgefiihrt werden kann, in
denen aber Modernisierungsmafinahmen volkswirt-
schaftlich  gerechtfertigt sind. Eine wichtige Regelung

enthdlt in dieser Hinsicht § 111 des ZGB-Entwurfs, der
bestimmt, da der Vermieter den vom Mieter beabsich-
tigten BaumafBnahmen zustimmen mufl, wenn die Bau-
mafBnahmen zu einer im gesellschaftlichen Interesse lie-
genden Verbesserung der Wohnung fiihren.

Unterstiitzung der Biirger bei der individuellen
Verbesserung ihrer Wohnbedingungen

Die auf dem Gebiet des Um- und Ausbaus sowie bei der
Modernisierung ~ von ~ Wohnraum  erreichten  Ergebnisse
machen deutlich, dafl viele - Biirger bereit sind, umfang-
reiche Aktivititen zur Verbesserung ihrer individuellen
Wohnbedingungen zu entwickeln und selbst oft erheb-
liche Kosten zu tragen./ll/ Diese Aktivititen sind durch
die ortlichen Réte zu fordern, weil sie zur Losung einer
gesellschaftlichen Aufgabe beitragen. Dabei sind solche
Mafnahmen zu entwickeln, die am effektivsten zu einer
Verbesserung der  Wohnbedingungen  fiihren.  Besondere
Bedeutung kommt in diesem Zusammenhang der Rea-
lisierung der neuen Befugnisse zu, die das Gesetz {iber
die ortlichen Volksvertretungen und ihre Organe den
Riten auf dem Gebiet der Modernisierung {ibertragen
hat. Der Ausgestaltung und Ausiibung dieser Befugnisse
wird gegenwirtig groe Aufmerksamkeit geschenkt. Da-
bei stehen zwei Fragen im Mittelpunkt der Diskussion:

1. Haben bei
subjektive Anspriiche auf
in ihren Wohnungen ?/12/

2. Sind die Réte der Stiddte und Gemeinden berechtigt,

bestehenden Mietverhiltnissen die Mieter
Modernisierungsmafinahmen

einzelnen Eigentiimern wund Rechtstrigern von  Wohn-
grundstiicken ~ Auflagen zur individuellen = Modernisie-
rung zu erteilen ?/13/

/10/ Eine exakte Definition der Modernisierungskategorien

enthdlt die Anlage 2 der DB zur Verwirklichung der Grund-
sitze fir die Planung wund Leitung des Prozesses der Repro-
duktion der Grundfonds auf dem Gebiet des komplexen Woh-
nungsbaues vom 30. Juni 1972 (GBI. II S. 499).

Vgl. auch G. Wegner, ,Aufgaben der
ihrer Organe bei der Festigung der sozialistischen
nung und zur  Gewihrleistung von  Ordnung und  Sicherheit,
NJ 1973 S. 623 fl. Wegner, der sich besonders fiir eine Kldrung

Volksvertretungen — und
Rechtsord-

des Inhalts und des Umfangs der Modernisierung ausspricht,
hebt  ausdriicklich die Befugnis der Ortlichen Organe  hervor,
zur  Modernisierung  von ohnraum an die Eigentimer und

Rechtstriager Auflagen zu erteilen (a. a. O., S. 629).

Uli Vgl. dazu auch H. Kriiger, ,Die Entwicklung von Mieter-
initiativen ~ zur  Erhaltung und  Verbesserung  des Wohnraums
mit Hilfe des Wohnungsmietvertrags®, NJ 1974 S. 389 fl.

1121 Vgl. M. Mihlmann, ,Mietrechtliche Probleme der
nisierung von Wohnraum®, NJ 1972 S. 699 ff. (700).
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Nach Art. 37 der Verfassung ist das Recht jedes Biirgers
auf Wohnraum fiir sich und seine Familie so ausgestal-
tet, daB es durch jeden Biirger unter Beriicksichtigung
der  volkswirtschaftlichen =~ Moglichkeiten  und  &rtlichen
Gegebenheiten verwirklicht werden kann. Damit ist zu-
gleich der Weg zu eciner stindigen Verbesserung der
Wohnbedingungen fixiert, denn mit dem Wachstum der
Volkswirtschaft ~ steigen auch die  Moglichkeiten, die
individuellen =~ Wohnbedingungen zu verbessern. Es st
deshalb m. E. gerechtfertigt, aus dem verfassungsméBi-
gen Recht auf Wohnraum auch "das Recht auf eine stén-
dige Verbesserung der Wohnbedingungen abzuleiten./14/
Das schlieBt unter Beachtung des obengenannten Rah-
mens auch das Recht des Mieters auf Gestaltung seiner
Wohnung  entsprechend den  volkswirtschaftlichen Mog-
lichkeiten ein.

Die generelle Feststellung, daB die Gestaltung der
Wohnbedingungen  keine  einmalige = Aufgabe,  sondern
ein stindiger ProzeB ist, der sowohl das Wachstum der

Bediirfnisse als auch ihre immer bessere Befriedigung
einschlieft, ist auch die Grundlage der Tétigkeit der
ortlichen  Volksvertretungen und ihrer Réte auf dem -
Gebiet der Modernisierung von Wohnraum.

Mihlmann hat die Auffassung vertreten, daBl ein
einzelner Mieter, dessen Wohnung nicht in Vorhaben
der komplexen Modernisierung einbezogen wurde, ge-
geniiber dem Vermieter keinen subjektiven  Anspruch
auf Modernisierung seiner Wohnung hat, dafl aber der

Vermieter verpflichtet ist, es dem Mieter zu ermdglichen,
seine  Wohnung mit eigenen Leistungen und Mitteln zu
modernisieren./15/ Dem entspricht auch die bereits zi-
tierte Regelung des § 111 des ZGB-Entwurfs.

Der Auffassung von Mihlmann ist zuzustimmen, jedoch
reicht m. E. die Festlegung der Vermieterpflichten in
der von ihm dargelegten Weise nicht aus. Vielmehr hat
der Vermieter auch die fiir die individuelle Modernisie-

rung durch den Mieter notwendigen Voraussetzungen
zu schaffen, die zwar auBlerhalb des Wohnbereichs des
Mieters liegen, zur Durchfiihrung der Modernisierungs-

mafnahmen aber unerldBlich sind.

Hierunter féllt u. a. die Ausristung des Gebdudes mit

einem hoheren EnergieanschluBwert, um die vom Han-
del angebotenen technischen Gebrauchsgiiter (Heiwas-
serspender, hochleistungsfihige Elektroherde u. &.) auf-

stellen zu konnen. Nur auf dieser Grundlage ist es auch
moglich, ein so umfassendes Programm der Austattung
der Wohnungen mit 10-A-Elektroinstallation zu  ver-
wirklichen, wie es der Gemeinsame BeschluB des Sekre-

tariats des Zentralkomitees der SED und des Minister-
rats der DDR iiber Maflnahmen zur Verbesserung der
Versorgung mit Baureparaturen vom 6. Juni 1972 vor-

sieht.

Erteilung von Auflagen
an Eigentiimer und Rechtstriger von Wohngrundstiicken

Die in §§ 14 ff. WRLVO enthaltenen rechtlichen Mog-
lichkeiten, die eine wesentliche Grundlage fiir die Tétig-
keit der ortlichen Réte bilden und eine gute Unterstiit-
zung der Biirger bei der Erhaltung und Erweiterung des
Wohnraums darstellen, werden durch § 58 Abs. 3 Go6V
und kiinftig auch durch das Zivilgesetzbuch (vgl. §§ 94,
110 des ZGB-Entwurfs) erweitert. Obwohl den Baurepa-
raturen an Wohngebduden eindeutig der Vorrang ein-
geriumt werden muf und Modernisierungsmafinahmen
nicht auf Kosten der Baureparaturen durchgefiihrt wer-

n31 Vgl. dazu u. a. R. Nissel/H. Reinwarth, ,Rechtsprobleme
zum Um- und Ausbau von Wohnungen durch volkseigene Be-
triebe”, Staat und Recht 1973, Heft 9, S. 1481 fl. (1485).

/14/ Vgl. G. Breitenfeld, ,Sozialistische
Vermieterpflichten nach § 536 BGB*“, NJ 1971 S. 18 fl.

/15/ M. Mithlmann, a. a. O., S. 700.

Wohnbediirfnisse ~ und



