mieter moglichst vor Beginn der Arbeiten iiber die von
ihnen anteilig zu tragenden Kosten und iber die Art
und Weise ihrer Erstattung einigen sollen (§111 Abs. 1).

Ist keine Vereinbarung getroffen worden, steht dem
Mieter bei Beendigung des Mietverhiltnisses ein  An-
spruch auf angemessene Entschddigung zu, soweit der
Vermieter  infolge der  BaumaBnahmen  wirtschaftliche

Vorteile erlangt (§ 111 Abs. 3). Hat der Mieter jedoch
ohne Zustimmung des Vermieters in der Wohnung bau-
liche Verdnderungen vorgenommen, dann ist er' auf
Verlangen des Vermieters verpflichtet, den urspriing-
lichen Zustand  wieder  herzustellen.  Anspriiche  auf
Kostenerstattung stehen ihm dann nicht zu (§111 Abs. 2
und 3).

Die Mitwirkung der Mietergemeinschaft

Mietermitverwaltung tragen die Haus-
dazu bei, sozialistische Bezichun-
gen der Mieter zueinander und zu den Betrieben der
Gebdude- und Wohnungswirtschaft bzw. der Kommu-
nalen  Wohnungsverwaltung zu  entwickeln. In  Aus-
ibung ihres demokratischen Rechts auf Mitbestimmung
helfen sie tatkriftig bei der Erhaltung, Instandsetzung,
Verschonerung  und  Modernisierung  der ~ Wohnhéduser
mit und leisten einen wesentlichen Beitrag zur Anlage
und Pflege von Griinflichen, gesellschaftlich  genutz-
ten Freiflichen sowie von Strafen und FuBiwegen. Die
Mitglieder der  Mietergemeinschaft  {ibernehmen  viel-
fach vertragliche Pflichten und werden dabei auch fiir
den Vermieter titig. Sie - gehen innerhalb dieser gesell-

Im Rahmen der
gemeinschaften  aktiv

schaftlichen  Tétigkeit auch  zivilrechtliche  Beziehungen
ein und ibernechmen Rechte wund Pflichten. Um hier
klare Verhiltnisse zu schaffen, orientiert der Entwurf

Mieter und Vermieter auf den AbschluB von Vertrigen
iber die Mitwirkung der Mietergemeinschaften, in de-
nen die beiderseitigen Rechte und Pflichten festgelegt
werden (§ 114). In den Vertrigen sollen iiber die bereits
erwihnten  Aufgaben  der  Mietergemeinschaft ~ hinaus
z. B. auch Vereinbarungen getroffen werden iber die
Aufstellung ~ von  Reparatur- und  Instandhaltungspld-
nen, die Hohe der Mittel, iber die die Mietergemein-
schaft zur Erfillung ihrer Aufgaben verfiigen kann,
sowie iber die pflegliche und schonende Behandlung
der Wohnungen wund Gemeinschaftseinrichtungen = durch
die Mieter. Weitere wesentliche Punkte der Vereinba-
rungen sollen Festlegungen {iber die EinfluBnahme der
Mietergemeinschaften auf eine regelmédBige wund piinkt-
liche Mietzahlung durch alle Mieter, iiber die Inkasso-

vollmacht der Mietergemeinschaft sowie iiber = solche
Mafnahmen sein, die beim Auftreten von Mietriick-
stinden gegen sdumige Mietschuldner anzuwenden sind

(§ 115 Ziff. 1 bis 4).

Die von der Mietergemeinschaft gefafiten Beschliisse
dienen dazu, die Rechte und Pflichten aus den einzel-
nen Mietvertrigen bestmdglich zu  verwirklichen. Die
Rechte und Pflichten der Partner der Mietvertrige kon-
nen jedoch durch die Beschliisse der Mietergemein-
schaft weder erweitert noch begrenzt oder etwa sogar
aufgehoben werden. Auch konnen durch Beschluf der
Mietergemeinschaft keine neuen Rechte und Pflichten
begriindet werden (§116 Abs. 2).

Werden  Mitglieder der Mietergemeinschaft in  Erfiil-
lung vertraglicher Pflichten fir den Vermieter titig,
handeln sie insoweit als dessen Vertreter (§ 117 Abs. 1).
So konnen sie z. B. ecinen Handwerker mit der Vor-

nahme von Reparaturen beauftragen, einen Kaufver-
trag iber Material fir die malermédBige Instandhaltung
oder sonstige fir die Ausiibung ihrer Mitwirkungs-

rechte erforderliche Vertrige abschlieen.

Aus diesen der Mictergemeinschaft iibertragenen Voll-
machten ergibt sich die Frage der Verantwortlichkeit
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ihrer Mitglieder fiir den Fall, da durch Verletzung
ibernommener  Pflichten dem  Vermieter ein  Schaden
entsteht. Hier sieht der Entwurf eine eingeschrinkte
Verantwortlichkeitsregelung ~ vor.  Er  beriicksichtigt,  daf3
die  Mitglieder der Mietergemeinschaften im  gesell-
schaftlichen Interesse titig werden und ihre Aktivita-
ten nicht durch zu strenge Anforderungen an ihre Ver-

antwortlichkeit ~ gehemmt werden diirfen. Sie miissen
daher gegeniiber dem Vermieter nur fiir den Schaden
eintreten, den sie durch vorsdtzliche oder grob fahr-
lassige  Verletzung  der von  ihnen  {ibernommenen

Pflichten verursacht haben (§ 117 Abs. 2), wobei unter

grober  Fahrldssigkeit ein  besonders leichtfertiges oder
disziplinloses ~ Verhalten oder eine erhebliche MiBach-
tung bestechender Rechte wund Pflichten zu verstehen
ist.

Zur Mitwirkung der Mietergemeinschaft bei der Gestal-

tung  sozialistischer =~ Wohnverhdltnisse gehort auch  die
EinfluBnahme auf solche Mieter, die ihre Verpflichtun-
gen aus dem Mietverhéltnis nicht erfiillen. Dieser Auf-

gabe kommt deshalb besondere Bedeutung zu, weil oft-
mals aus Pflichtverletzungen Konflikte entstehen, die
den  unmittelbaren  Lebensbereich der Beteiligten  be-
rithren, das Zusammenleben im  Wohnhaus beeinflus-
sen und hiufig auch ernste Okonomische Auswirkungen
haben. Der Entwurf orientiert deshalb die Mieterge-
meinschaft darauf, sich insbesondere mit solchen Mie-
tern kameradschaftlich auseinanderzusetzen, die den
Mietpreis nicht regelmédBig wund piinktlich zahlen, die
Wohnung und die  Gemeinschaftseinrichtungen  nicht
pfleglich behandeln oder die Regeln des gutnachbar-
lichen Zusammenlebens miBachten. Konflikten  vorzu-
beugen wund, wenn trotzdem welche entstanden sind,
diese beizulegen ist ein wichtiges Anliegen der Mieter-
gemeinschaft (§:119).

Die Beendigung des Mietverhiltnisses

Eine wesentliche Garantie des verfassungsmafigen
Rechts auf Wohnraum ist das im Entwurf ndher ausge-
staltete Recht eines jeden Mieters auf Kiindigungsschutz.
Die Gewidhrung von Rechtsschutz bei Kiindigung be-
deutet, daB der Mieter nicht durch das einseitige Ver-
langen des Vermieters gezwungen'werden kann, seinen
Wohnraum  aufzugeben, “wenn  ein  rechtswirksames
Mietverhdltnis  besteht. Gegen den Willen des Mieters
kann das Mietverhdltnis nur durch das Gericht aufge-
hoben werden, sofern hierfiir einer der im Gesetz be-
zeichneten Griinde vorliegt. Dagegen kann der Mieter
das Mietverhiltnis jederzeit kiindigen. Das muf8 schrift-
lich geschehen, und zwar zwei Wochen bevor das Miet-
verhdltnis beendet werden sdll. Mieter und Vermieter
kénnen  vereinbaren, daB das Mietverhiltnis  jederzeit
beendet werden kann (§ 120).

Gegeniiber dem  einseitigen
auf Beendigung des Mietverhiltnisses
ter Schutz. In diesen Fiéllen kann das Mietverhdltnis
nur auf eine gerichtliche Klage des Vermieters aufge-
hoben werden, wenn der Mieter seine Pflichten aus
dem Mietvertrag wiederholt groblich verletzt oder wenn
er bzw. andere zu seinem Haushalt gehorende Perso-
nen die Rechte der anderen Hausbewohner gréblich
verletzen (§ 121 Abs. 1). Pflichtverletzungen, die zur
Authebung des Mietverhéltnisses filhren koénnen, sind
z. B. die wiederholte Verletzung der Pflicht zur regel-
méBigen und pilinktlichen Mietzahlung oder die erheb-
liche Beléstigung anderer Hausbewohner.

Verlangen des Vermieters
genieit der Mie-

Bevor sich der Vermieter jedoch an das Gericht wen-
det, soll er sich gemeinsam mit der Mietergemeinschaft
oder einem anderen Kollektiv, z. B. dem Arbeitskol-
lektiv des Mieters, bemiihen, diesen durch kamerad-
schaftliche Aussprachen zu veranlassen, sein Verhalten



