da} die Einheit von persoénlichem FEigentum und Nut-
zung positive Auswirkungen auf die Pflege und Wert-
erhaltung der Wohngebéude hat und somit auf die ein-
fache Reproduktion der Wohnsubstanz iiberhaupt so-
wie auf die

Verschonerung  des  Antlitzes  unserer
Stédte und Dorfer.
Wohngebdude zeichnen sich aber im  Verhdltnis zum

personlichen  Eigentum an  anderen  Konsumtionsmit-
teln durch einige Besonderheiten aus, die bei der Be-
stimmung des Stellenwerts des Eigenbedarfs bei der
Gestaltung  sozialistischer =~ Wohnbedingungen zu  be-
ricksichtigen sind. Zu diesen  Besonderheiten  gehort
vor allem, dal viele im personlichen Eigentum stehende

Gebdude unter kapitalistischen Gesellschaftsverhalt-.
nissen erworben wurden, also nicht auf der Grundlage
des sozialistischen Aneignungsgesetzes, dafl infolge der
Langlebigkeit und des geringen moralischen Verschlei-
Bes Wohngebdude eine besondere Bedeutung als Erb-
objekt haben und daB von gewissen GroBenordnungen

an Uberginge zu
Hierdurch wird in

privatem Eigentum vorhanden sind.
bestimmtem Umfang der Zusam-

menhang  zwischen dem  persdnlichen Eigentum und
dem  sozialistischen  Aneignungsgesetz  beeinfluit.  Die
Anerkennung dieser ~ Besonderheiten  hindert  jedoch
nicht, den Eigenbedarf als gesellschaftliches Problem
zu bejahen, das sich unter gewissen Voraussetzungen
auch auf Objekte des Privateigentums erstrecken kann,
ohne aber in diesem seine grundsidtzliche Begriindung

zu finden.

Die Anerkennung der Einheit
tum und Nutzung von Wohnrdumen als gesellschaftli-
ches Problem stellt keineswegs das Mietrecht anderer
Biirger in Frage. Das bringt Art. 37 Abs. 2 der Ver-
fassung (Rechtsschutz bei Kiindigungen) klar zum Aus-
druck. Die Bejahung als gesellschaftliches Problem ist
aber der Ausgangspunkt daflir, daB die Frage der An-
erkennung des eigenen Bedarfs im konkreten Fall ge-
rechtfertigt ~ aufgeworfen, unter  Beriicksichtigung  der
Grundsdtze  der  staatlichen = Wohnraumlenkung  eigen-
verantwortlich geklart und als Konflikt auch entschie-
den werden darf. Die Kriterien zur Losung dieser Frage
haben die gerechte Verteilung des Wohnraums unter
Beriicksichtigung der sich aus dem sozialistischen An-
eignungsgesetz bei der Gestaltung der Arbeite- und
Lebensbedingungen  ergebenden = Wirkungen im  Ver-
héltnis von Biirgern untereinander zum Ziel. Sie sind

von personlichem Eigen-

deshalb  zivilrechtlichen Charakters, und die auf ihrer
Grundlage erfolgende Entscheidung in der Zivilrechts-
pflege kann funktionell mnur richtig als Bestandteil des
komplexen staatlichen  Fiihrungsprozesses zur Entwick-
lung sozialistischer Wohnbedingungen existieren.

Dabei ist immer zu beachten, daB die von den Eigen-
timern  bzw. Vermietern angestrebten  Losungen  der
Eigenbedarfskonfilikte  keinerlei =~ Sanktionscharakter  tra-
gen und dal deshalb Belastungen und Nachteile nie-
mals aus der Sicht des Einstehenmiissens filir ~rechts-
widriges Verhalten oder ein im weitesten Sinne ver-
standenes  Fehlverhalten  gesehen werden diirfen. Die
Zivilrechtspflege ~ 16st  hier  vielmehr  eine  mehrere
Grundrechtsaspekte umschlieBende Teilaufgabe im
Prozel der stindigen Herstellung der Ubereinstimmung
zwischen den politischen, materiellen und - kulturellen
Interessen  der  Werktitigen und ihrer Kollektive mit
den  gesellschaftlichen  Erfordernissen und  trigt dazu
bei, diese Haupttriebkraft unserer Entwicklung (Art. 2
Abs. 4 der Verfassung) auch bei der Gestaltung sozia-
listischer Wohnbedingungen zu aktivieren.

Aufgaben der Staatlichen Notariate
bei der Beurkundung von Grundstiickskaufvertrigen

Das eigenverantwortliche Handeln der Biirger hat auf
das Entstehen und den Inhalt der Eigenbedarfspro-

bleme entscheidenden EinfluB. Das gilt in erster Linie
fir den kéduflichen Erwerb von Wohngebduden, durch
den vielfach dieses Problem erzeugt wird und der des-
halb schon die Voraussetzungen fiir eine gesellschafts-
gemide  Losung  schaffen  sollte.  Hierdurch  erwiéchst
vor allem den Staatlichen Notariaten bei der Beurkun-

dung von Grundstiickskaufvertragen Verantwortung./4/
Bei der Beurkundung von  Grundstiickskaufvertrigen
iber bebaute Grundstiicke iiberwiegen Vertrige {iber
Ein- und Zweifamilienhduser, Eigenheime, Erbbau-
rechte und Heimstitten. Da der Erwerb in der Regel
zum Zwecke der Eigennutzung erfolgt, ist die Titig-

keit des Notariats mit boden- und wohnungspolitischen
Aspekten  verbunden, die eine sachbezogene Zusam-
menarbeit mit den Ortlichen Rédten wund ihren Fachab-
teilungen,  insbesondere = den  Abteilungen = Wohnungs-
wirtschaft und  Inneres sowie mit dem  Sachgebiet
Staatliches  Eigentum und der  Genehmigungskommis-
sion fiir den  Grundstiicksverkehr  erfordern.  Dabei

kommt den Notariaten u. a. die Aufgabe zu, dem Ent-
stehen von Eigenbedarfskonflikten vorzubeugen./5/

Bei Eigenheimen, Erbbaurechten
gibt sich aus den fir die FEigentumsiibertragung gel-
tenden  gesetzlichen Bestimmungen, dal der Erwerber
im Grundstiick wohnen muB./6/ Folglich ist das Staat-
liche Notariat vor einer Beurkundung verpflichtet, sich
von den Biirgern nachweisen zu lassen, dafl entweder

und Heimstitten er-

der Erwerber bereits im Grundstiick wohnt oder die
Zuweisung des Wohnraumes vorliegt. Fir die 6rtlichen
Rite wiederum sollten diese gesetzlichen Regelungen

Veranlassung ~ sein, im  Zusammenwirken —mit  dem
Staatlichen ~ Notariat ~ Wohnungszuweisungen in  derar-
tigen Fiéllen nur dann vorzunehmen, wenn die Absicht
besteht, das Grundstiick zu erwerben.

Bei Ein- und Zweifamilienhdusern folgern die Geneh-
migungskommissionen der Ortlichen Rédte aus § 5 Abs. 2
Buchst. ¢ der GrundstiicksverkehrsVO vom 11. Januar
1963 (GBL. II S. 159) i. d. F. der 2. Grundstiicksver-
kehrsVO vom 16. Mirz 1965 (GBIl 1I S. 273), daB die
-ordnungsgeméBe Verwaltung und volkswirtschaftlich
erforderliche Nutzung des Grundstiicks® nur dann ge-

wihrleistet sei, wenn der Erwerber im  Grundstiick
wohne. Dieser generelle  Gesichtspunkt zwingt, wenn
in Einzelfdllen ein nicht im Grundstick wohnender
Erwerber den Genehmigungserfordernissen geniigen
sollte, dazu, daB bei Beurkundung eines Grundstiicks-
kaufvertrags der noch nicht dort wohnende Erwerber

angehalten  wird, eine Wohnraumzuweisung oder die

Genehmigung eines Wohnungstauschvertrags vorzu-
legen.

Bei der Beurkundung von Kaufvertrigen iber sonstige
Wohngrundstiicke ist es zweckmifig, wenn der Notar

in den Vertragstext die Belehrung auf nimmt, da der
Grundstiickserwerb  nicht das Recht auf Wohnraumzu-
weisung  begriindet oder einen  zivilrechtlich  anzuer-
kennenden Eigenbedarfsanspruch zum Entstehen
bringt. Auch dadurch  koénnen  Eigenbedarfskonflikte
verhiitet werden. In  geeigneten Féllen sollte darauf
hingewirkt werden, daB im Zusammenhang mit dem
Grundstiickserwerb von den ortlichen Réten geneh-

/4/ Die  Ausfiihrungen iber die  Aufgaben des  Staatlichen
Notariats  lehnen  sich an  Vorstellungen an, die von Nota-
riatsinstrukteur K a m o 1 z auf einer Plenartagung des Be-

zirksgerichts Leipzig  zum Thema »Wie  trigt die  Recht-
sprechung nach § 4 MSchG dazu bei, das verfassungsmiBige
Recht auf Wohnraum sowie den Rechtsschutz bei Kundigun-

gen zu gewihrleisten?* vorgetragen wurden.

/5/ Vgl. Srb, ,LAufgaben der Staatlichen
beugung von Rechtsstreitigkeiten®, NJ 1971 S. 174 ff.

/6/ Vgl. § 2 des Gesetzes iiber die Verleihung von Nutzungs-
rechten an volkseigenen Grundstiicken vom 14. Dezember
1970 (GBL. I S. 372); § 12 Abs. 1 Buchst, b des Helmstitten-
esetzes 1. d. F. ~der Bekanntmachun, vom 25. November
937 (RGBL I S. 1291): § 2 der Vi iiber das Erbbaurecht
vom 15. Januar 1919 (RGBL. I S. 72).

Notariate zur  Vor-
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