ist. Das sollte stets beachtet
werden. Um es den Biirgerm zu
erleichtern, schwebende Fille zu re-
geln, sollte mehr davon Gebrauch ge-
macht werden, Pflegschaften fiir
unbekannte  oder  ungewisse  Betei-
ligte anzuordnen. Sofern der ProzeB-
weg oder das gerichtliche Aufgebots-
verfahren  {iberhaupt  eine Klédrung
ermdglichen, sind sie bedeutend auf-
wendiger;  sie  verblirgen  auflerdem
auch nicht die gleiche Sicherheit wie
die individuelle Regelung durch die
Pflegschaft.

schrieben

Grundstiicksvertrdige

Solche Vertrdge sollten sich im Inter-
esse der befafiten Stellen auf die not-
wendigsten  Ausfilhrungen  beschrin-
ken und so abgefaBit sein, daBl keine
Auslegungsschwierigkeiten entstehen.
Dabei empfiehlt es sich, bei Rechten,
die auf Lebenszeit begriindet werden
(Wohnungs- und Nutzungsrechte),
festzulegen, ob und  welche An-
spriiche bei vorzeitiger Aufgabe die-
ser Rechte bestehen.
Werden von  LPGs
verlangt, durch die
gehorende und von der LPG noch
nicht genutzte aus- oder umzubau-
ende Gebidude angekauft werden
sollen, so ist dem m. E. stattzugeben,
wenn vorher ein Nutzungs vertrag
abgeschlossen wird. Dann kann nach
§ 13 LPG-Ges. vom Eigentum am
Grund und Boden unabhéngiges
Eigentum  am  Gebdude entstehen,
was nach den Bestimmungen des
BGB (§ 94) ausgeschlossen ist.

Zwar spricht das LPG-Ges.etz von
Gebduden, die auf  eingebrachten
oder von der LPG genutzten Flachen

Beurkundungen
Nichtmitgliedern

werden. Meines Er-
achtens ist es aber unbeachtlich, ob
das  Gebdude auf dem  genossen-
schaftlich genutzten Land bereits
vorhanden ist oder aber erst spéter
errichtet wird. Wollte man das Eigen-
tum der LPG am Gebdude auf Grund
der Bestimmungen des BGB vernei-
nen, dann miiite auf die umstind-
liche und teure Zergliederung des
Grundstiicks oder auf einen Gebdude-
nutzungsvertrag orientiert werden.
Beides wird aber oft nicht gewollt.

erst errichtet

Umfassende  Regelung aller Fragen
Wird der Notar mit einer Sache be-
fafit, so soll er tunlichst alle mit ihr
zusammenhéngenden Fragen mit den
Beteiligten erdrtern und ihre  Rege-
lung anstreben. So kann z. B. bei der
Testamentser6ffnung gleichzeitig auf
den ggf. erforderlichen Erbschein, auf
eine  Grundbuchberichtigung oder auf
eine Erbauseinandersetzung hinge-
wirkt werden. Dabei miissen natiir-
lich die Interessen der Beteiligten
beriicksichtigt ~und  diese  gehindert
werden, voreilige Entschliisse zu fas-
sen. So kann es durchaus zweck-
miBig sein, eine sofortige Erkldrung,
die Erbschaft annehmen zu wollen,
zu verhindern, wenn noch nicht iiber-
sehen werden kann, ob der NachlaBl
vielleicht iiberschuldet ist. Das sind
jedoch  Ausnahmefille, die der For-
derung, alle  Probleme  zusammen-
fassend zu kldren, nicht entgegen-
stechen. Die  Beteiligten sind  fiir
solche Hinweise dankbar, weil auch
sie in der Regel an einer alsbaldigen
Losung interessiert sind.

HEINRICH GRABOW, Leiter
des Staatlichen Notariats Rochlitz

Zur Loschung gegenstandslos gewordener
Grundbucheintragungen

In einem kiinftigen  Zivilgesetzbuch werden, da die Belege in der irrtim-
wird — das kann schon heute gesagt lichen Meinung, daB 'die Zuriickzah-
werden — das Recht der Grundstiicks- lung des Darlehns automatisch zur
belastungen wesentlich vereinfacht Loschung der Hypothek fiihre, - langst
werden. Daraus ergibt sich die Not-  vernichtet worden sind.

wendigkeit, in einer Ubergangsrege- Bedenken bestehen gegen den Vor-
lung festzulegen, wie die in den schlag Gaszaks, sdmtliche Briethypo-
Grundbiichern eingetragenen Rechte theken in  Buchhypotheken  umzu-
zu behandeln sind. Bereits jetzt ist wandeln. Das Wesen der Briethypo-
aber im Zuge der Umstellung des thek besteht bekanntlich darin, daf
Grundbuchs auf die neue Biirotech- der im Grundbuch eingetragene
nik eine umfassende  Grundbuchbe- Gldubiger nicht mit dem tatsdch-
reimigung  erforderlich,  damit eine lichen Gldubiger identisch zu sein
Vielzahl den . Rechtsverkehr hemmen-  braucht, weil die Hypothek unter
der, iiberholter Grundstiicksbelastun- ~ Ubergabe  des  Briefes an  Dritte
gen geloscht werden konnen. Deshalb abgetreten  oder  verpfandet  werden
ist G a s za k zuzustimmen, wenn er kann. Bei einem allgemeinen Aus-
das Verfahren zur Loschung alter Hy- gschluB der Hypothekenbriefe —kénnte
potheken wesentlich vereinfachen demnach uw.U. ein  Nichtberechtigter
will (NJ 1967 S. 82). Einige seiner iber die Hypothek verfiigen.

Vorschlflge bedirfen  allerdings noch ;.0 Grundbuchbereinigung miiBte
der Erganzung. ) sich aber auch auf die in Abt. II des
So miifite sich m. E. das Vere}nfachte Grundbuchs eingetragenen Belastun-
Léschungsverfahre.n auch auf die zu- gen erstrecken, vor allem auf solche,
rﬁckgezahl.ten, m Grundbuch aber die — wie Erbzinsen, Rentenbank-
noch nicht geldschten Hypotheken renten usw. — noch aus dem vorigen
geschlossener  Banken  erstrecken, da  Jahrhundert stammen. Infolge der
durchaus  nicht  alle  Kreditinstitute ~GroBraumbewirtschaftung der land-
bereit sind, ohne den Nachweis der wirtschaftlich genutzten Fldchen
Zuriickzahlung des Darlehns die L6- durch die LPGs und VEGs sind eine
schung einer derartigen Hypothek zu Vielzahl eingetragener Wegerechte
bewilligen. In den wenigsten Fillen gegenstandslos geworden. Auch ihre
kann aber der Zahlungsnachweis Loschung sollte — nach Priifung der

vom Grundstiickseigentiimer erbracht
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ohne Vorlage einer Loschungsbewil-
ligung moglich sein. Das 'gilt auch fiir
im  Zusammenhang mit  Hypotheken
fir frithere Kommunalverbdnde ein-
getragene  Vorkaufsrechte, da  nach
§ 7 der VO iber den Verkehr
mit Grundstiicken —  Grundstiicksver-
kehrs VO - vom 11. Januar 1963
(GBL. 1I S. 159) den Riten der Kreise
ohnehin in jedem Falle ein gesetz-
liches Vorerwerbsrecht an allen
Grundstiicken zusteht.

Rechte, die im Zusammenhang mit
der  Gemeinheitsteilung, der Separa-
tion und der Auflésung feudaler Ver-
héltnisse im Grundbuch noch einge-
tragen sind wie Rentenbankrenten,
Erbzinsen, Abgaben bei Eigentums-
verdnderungsfillen usw. —, sollten
gleichfalls generell fiir 16schbar er-
klart werden, wobei in  bestimmten
Fillen die Ablosbarkeit fiir zulédssig
erklart werden koOnnte, wenn noch
Anspriche aus diesen Rechten her-
geleitet werden.

Insbesondere  sollten aber die Bela-
stungen ohne = weiteres zu  10schen
sein, die fiir Rechtstriger von Volks-
eigentum auf  volkseigenen  Grund-
sticken  eingetragen sind. Da  der
volkseigene ~ Grundbesitz ~ unverdufer-
lich ist und Berechtigte und Ver-
pflichtete  Rechtstriger =~ von  Volks-
eigentum sind, ist die dingliche Si-
cherung  derartiger  Anspriiche  nicht,
mehr  notwendig.  Vielmehr  reichen
vertragliche Abmachungen der
Rechtstrager ~ untereinander  aus.
Notwendig  erscheint mir auch,
bereits  jetzt ~beim  Verkauf
Grundstiicke Erleichterungen
sichtlich der Freimachung von
lastungen geschaffen werden. Bei
Straflenverbreiterungen, FluB- und
Kanalregulierungen, Grenzbegradi-
gungen usw. missen sehr  héufig
viele kleine und kleinste Trennstiicke
fir das  Volkseigentum  erworben
werden. Die Ubertragung des Eigen-
tums vollzieht sich aber auch hier in
den gleichen schwerfilligen Formen
wie bei jedem Kaufvertrag iber gro-
Bere  Grundstiicke. Zur  Pfandentlas-
sung von  bestehenden ' Belastungen
wire an sich auch hier das umstind-
liche Verfahren mit der Vorlage no-
tariell  beglaubigter =~ Erklarungen  der
Berechtigten  erforderlich. Zwar kann
nach gemd Art. 120 EGBGB noch
geltenden landesrechtlichen Bestim-
mungen diie Befreiung von ‘- Belastun-
gen beim Verkauf von  Teilgrund-
sticken  erteilt werden, wenn die
zustindige Dienststelle ein sog. Un-
schidlichkeitszeugnis ausstellt. Fiir
die Ausstellung eines solchen Zeug-
nisses sind jetzt wohl allgemein die
Referate ~ Allgemeine Landwirtschaft
der Riéte der Bezirke =zustindig. Da
es aiber sehr umstidndlich und auch
aufwendig ist, diese in den vielen
Einzelfdllen  iber die  Sach- und
Rechtslage informieren, sollten die
AuBenstellen des Liegenschaftsdien-
stes befugt sein, selbst dariiber zu
entscheiden, ob die pfandfreie Ab-
schreibung eines Trennstlicks fiir den
dinglich  Berechtigten unschadlich ist.
Diese Entscheidung ist im Kreis an
Hand der Grundakten und wegen der
Kenntnis der drtlichen Verhéltnisse
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