des MSchG entspricht. Auch fiir die Verwaltungsorgane,
die auf Grund des Vergleichs bei der Beschaffung einer
anderen Wohnung tdtig werden miissen, besteht damit
die Sicherheit, daB die objektiven Voraussetzungen fiir
das Rdumungsbegehren Vorgelegen haben.

Erkennt der Verklagte den gegen ihn geltend gemachten
Anspruch im ProzeB an, dann ist er germn. § 307 ZPO
auf Antrag dem Anerkenntnis gemdl zu verurteilen,
ohne daB noch eine Priifung des erhobenen Anspruchs
in tatsdchlicher und rechtlicher Hinsicht zuldssig ist. Im
Gegensatz  zum  Versdumnisurteil entfillt beim Aner-
kenntnisurteil also die sog. Schliissigkeitspriifung.

Viele Gerichte iibersehen aber, daB die Wirkung eines
Anerkenntnisses  nicht  schlechthin  jede  Nachpriifung
des erhobenen Anspruchs ausschlieft. Nur dann ndm-
lich, wenn der beiderseitige Wille der Parteien iiber-
haupt in der Lage ist, die vom Kldger begehrte Rechts-
folge herbeizufithren, kann ein Anerkenntnisurteil er-
gehen. Zweifellos kann in der Abgabe eines Anerkennt-
nisses nicht etwa gleichzeitig eine Kiindigung des
Mieters gesechen werden; denn eine Erkldrung erstreckt
sich nur darauf, daB die vom Kliger vorgebrachten
tatsichlichen ~Behauptungen, die zur Authebung des
gesetzlichen Mieterschutzes und damit zur Zuerkennung
des Raumungsanspruchs fiihren, vorliegen und nicht
bestritten werden.

Der Mieter kann zwar durch Kiindigung die Beendigung
des Mietverhdltnisses herbeifiihren. Er kann aber in
diesem Falle seinen weiteren Wohnraumbedarf nur im
Rahmen der allgemeinen Bestimmungen {iber die
Wohnraumlenkung wieder geltend machen, d. h., er hat
Anspruch auf anderweitigen Wohnraum nur in der
Reihenfolge der Einstufung seines Bedarfs durch die
ortliche Abt. Wohnraumlenkung. Er kann aber keines-
wegs durch Abgabe eines Anerkenntnisses die gesetz-
lichen Voraussetzungen der §§ 2—4 MSchG herbei fiihre"!,
weil die Voraussetzungen der Authebung des Mietver-
héltnisses durch Urteil von Amts wegen zu priifen, und
der Parteidisposition entzogen sind. Eine ander Auf-
fassung wiirde dazu fiihren, dafl sich der Mieter durch
bloBes Anerkenntnis des Vorliegens von Réumungs-
grinden einen auflerhalb der Reihenfolge liegenden An-
spruch auf Zuweisung einer anderen Wohnung ver-
schaffen konnte. Soweit deshalb die Voraussetzungen
der Aufhebung des Mieterschutzes und damit der Be-
rechtigung des erhobenen Réumungsansprucns —objektiv
noch nicht nachgewiesen sind, kann ein Anerkenntnis
allein noch nicht zum ErlaB eines Anerkenntnisurteils
fiihren, wenn der Kléger einen solchen Antrag stellt.

Die Abgabe eines Anerkenntnisses und der darauf
folgende Antrag auf ErlaB eines Anerkenntnisurteils
fiihrt bei Raumungsanspriichen also nicht automatisch

zum Erlal eines Anerkenntnisurteils. Vielmehr haben
die Gerichte, notfalls durch Beweiserhebungen, zu prii-
fen, ob auch in diesem Falle tatsichlich die gesetzlichen -
Voraussetzungen fiir den erhobenen Anspruch vorliegen.
Ist der vom Kléger behauptete Sachverhalt nicht zu be-
weisen, dann ist die Klage trotz des Antrags auf Erlaf
eines Anerkenntnisurteils abzuweisen.

Die fir das Anerkenntnisurteil entwickelten Grund-
sitze gelten sinngemdB auch fiir das Versdumnisurteil.
Das ergibt sich schon daraus, dal beim Anerkenntnis-
urteil die tatsdchlichen Behauptungen des Kldgers, so-

weit sie den Klaganspruch rechtfertigen, ausdriicklich
zugestanden werden, wihrend dieses Zugestindnis im
Falle der Sdumnis einer Partei durch die gesetzliche

Fiktion des § 331 Abs. 2 ZPO unterstellt wird. Anders
als beim ausdriicklichen Anerkenntnis mufl das Gericht
jedoch das Vorbringen des Kldgers darauthin priifen,
ob es den erhobenen Anspruch auch schliissig begriindet.
Rechtfertigen die tatsdchlichen Behauptungen den An-
spruch nicht, dann ist die Klage abzuweisen. Selbst
dann aber, wenn Schliissigkeit vorliegt, kann das unter-
stellte Zugestiandnis der Richtigkeit der klagbegriinden-
den Tatsachen noch nicht zum Erlal eines Versdumnis-
urteils filhren. Auch in diesem Falle ist — wie bereits fiir
das  Anerkenntnisurteil im ndheren dargelegt — das
Vorliegen der gesetzlichen Mietauthebungsgriinde von
Amts wegen zu priifen.

Daraus ergibt sich fiir die Gerichte die Verpflichtung,
die klagende Partei gern. § 139 ZPO dariiber aufzu-

klaren, daB die schliissige Begrindung des Klag-
anspruchs  allein die Zuerkennung des Réumungs-
begehrens durch  Versdumnisurteil noch nicht recht-

fertigt, sondern daB hierzu noch die Priifung der objek-
tiven Voraussetzungen des Anspruchs erforderlich ist.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuwirken, dal3
an Stelle des Antrags auf Versdumnisurteil ein Antrag
auf Entscheidung nach Aktenlage gern. § 331 a ZPO ge-
stellt wird. Liegt ein solcher Antrag vor, dann ist das
Gericht  nicht gehindert, die erforderliche  Beweis-
erhebung anzuordnen. Bei Ré&umungsklagen nach § 3
MSchG kann die Vorlage des Mietquittungsbuchs unter
Umstidnden als objektives Beweismittel fiir die Berech-
tigung des erhobenen Anspruchs ausreichen.

Wird im Falle des § 4 MSchG nach durchgefiihrter
Uberpriifung der Berechtigung des Anspruchs ein Ver-
sdumnisurteil erlassen, ist zu beachten, daB in der
Kostenentscheidung auch ohne ausdriicklichen  Antrag
der sdumigen Partei dem Kldger die Kosten des Ver-
fahrens gern. § 13 Abs. 3 MSchG auferlegt werden
konnen. Dieser Hinweis erscheint erforderlich, weil aus
den Erfahrungen der zweitinstanzlichen Praxis bekannt
ist, dal diese Bestimmung in vielen Fillen {iibersehen
wird. ’
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Rechtsanwalt Dr. GUNTER SWATON, Haldensleben,
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Einige Grundziige der Entwicklung
des westdeutschen Wohn- und Mietrechts

In seiner Schrift ,Zur Wohnungsfrage“ hat Friedrich
Engels den Nachweis gefiihrt, dal die Wohnung als
6konomische Kategorie unter kapitalistischen Verhalt-

nissen den Charakter einer echten Ware besitzt und als
solche den Gesetzen der Kkapitalistischen Warenproduk-
tion unterworfen ist!. Der Grundstiickseigentiimer ist
infolge des Wirkens der Gesetze der kapitalistischen

1 F;édrichiEn els, Zur Wohnungsfrage. Berlin 1948. S. 3 f,;
vgl. auch stmann.  ..Engels’ = Kampf gegen die
Losung der Wohnungsfrage!*, NJ 1955 S. 739.
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Konkurrenz ~ objektiv  dazu  angehalten, aus seinem
Grundstiick den  hochstmoglichen  Profit zu  zichen.
Dieser flieit zweifellos in besonderem Mafle aus Grund-
stiicken, die bebaut sind, weil hier zu der Grundrente
noch der Kapitalzins des vermieteten Hauses hinzutritt2.
Deshalb erfolgt die Schaffung von Wohnraum im Kapi-
talismus fast ausschlieBlich zum Zwecke des Verkaufs
und nicht fiir den Eigengebrauch.

2 Engels, a. a. 0., S. 56-57.



