die  Gaststitte
erwartet werden
modernes,  der
entsprechendes
hingewiesen,

selbst noch betreiben wiirde, ebenfalls
miifite, daB er das veraltete durch
fortgeschrittenen ~ Handelstechnik  ent-
Inventar ersetzt. Es sei hierzu darauf
daB dies auch von einer ganzen Anzahl

von privaten Einzelhdndlern, insbesondere von Kom-
missionshdndlern, in den letzten Jahren in vorbild-
licher Weise getan worden ist.

Die hier dargelegten Grundsdtze gelten sowohl bei

langfristigen als auch bei solchen Vertrigen, die, sei
es nach Ablauf einer zundchst festgelegten bestimmten
langeren Vertragsdauer oder von Anfang an, mit den

gesetzlichen oder mit vertraglich vereinbarten ander-
weiten  kurzen  Kiindigungsfristen ~ gekiindigt ~ werden
konnen.

Bei langfristigen Vertrigen ist zu beachten, daB} die
Uberalterung des Inventars oder seine nicht mdgliche

Verwendung fiir Selbstbedienung dem Mieter nur das
Recht gibt, sich durch Teilkiindigung von dem Inven-
tar zu trennen. Er ist dagegen nicht berechtigt, diesen
Umstand zum Anla zu nehmen, den gesamten Ver-
trag zu kiindigen. Die strengen Anforderungen an die
Voraussetzungen der Moglichkeit der Abédnderung oder
Aufhebung von Vertrigen wegen wesentlicher Ver-
dnderung der Verhiltnisse gestatten dem Mieter unter
Beriicksichtigung der berechtigten Interessen des Ver-
mieters nur, sich insoweit von dem Vertrage zu 19sen,
als er durch die Verinderung der Verhiltnisse be-
rihrt wird. Das trifft aber in der Regel, wenigstens
soweit aufler den hier erdrterten nicht andere Um-
stinde in Betracht kommen, nur fiir das Inventar und
nicht fiir die Verkaufs- oder Gaststittenrdume zu.

Die Inventar-Teilkiindigung ist auch nur dann zu-
lassig, wenn seit dem AbschluB des Vertrages ein ldn-
gerer Zeitraum  verstrichen ist. Liegt der Vertrags-
abschluB erst etwa bis zu drei oder vier Jahren zu-
rick, dann wird von einer wesentlichen Verdnderung
der Verhiltnisse wihrend dieses Zeitraumes nicht ge-

betriecbe haben die Pflicht, sich beim Mieten eines Ob-
jekts dariiber klarzuwerden, ob und wieweit das mit-
zumietende Inventar noch fiir eine gewisse Zeit dem
vertragsmifligen Gebrauch dienen kann. Auch die Um-
stellung auf  Selbstbedienung ist schon seit einer
ganzen Reihe von Jahren ein wichtiger Bestandteil
der Rationalisierung des sozialistischen Handels. Wenn
unter Beachtung dessen die weitere Verwendbarkeit
des Inventars in absehbarer Zeit zweifelhaft erschienen
wire, hidtten sie von dessen Mitmietung  Abstand
nehmen oder auf eine entsprechende  Kiindigungs-
klausel im Mietvertrag hinwirken miissen.

Die Kiindigung des Inventars bei einheitlichem Miet-
vertrag iber Réume und Inventar ist auch dann nicht
statthaft, wenn der Mieter sie lediglich beabsichtigt,
um die; Verkaufs- oder Gaststittenrdume mit eigenem
Inventar einzurichten. Der als Malstab fiir die Zu-
lassigkeit  einer  Inventar-Teilkiindigung  oben  darge-
legten objektiven Kriterien der Okonomischen Ver-
tragsgrundlage und deren nachtrigliche ~Anderung er-
fordern, da das gemietete Inventar selbst durch die
Verdnderung und  Fortentwicklung der  dkonomischen
Verhiltnisse betroffen wird. Ist das nicht der Fall,
dann ist die Kiindigung des Inventars nicht moglich.

Wenn hier die rechtliche Auffassung zu den zwischen
den Vertragspartnern in der Frage der Zuldssigkeit
der  Inventar-Teilkiindigung aufgetretenen ~ Meinungs-
verschiedenheiten dargelegt worden ist, so soll das dazu
beitragen, diese Konflikte im Sinne einer unsere Okono-
mische Entwicklung fordernden Weise zu 16sen. Hier-
bei sollte der Einzelfall durch personliche Aussprachen
zwischen den Vertragspartnern gekldrt werden. Fihrt
das zu keiner Einigung, dann wird es vor Anrufung
des Gerichts niitzlich sein, in die Verhandlungen die

Nationale Front, die Stindige Kommission fiir Handel
und Versorgung der Volksvertretung und die Abtei-
lung Handel und Versorgung beim Rat des Kreises

sprochen werden konnen. Die sozialistischen Handels- einzubeziehen.
CLUS der Praxis — fiir die Praxis
Zusammenarbeit  der  Kreisgerichte 150 Biirger holten sich in mietrecht-
itd h 1 lichen Fragen Rat und baten die
mit den Wo nungsverwaltungen Wohnungsverwaltung, als Vermitt-

Fir die Losung der Aufgaben, die leitet?.

Nach Ablauf eines

halben ler zwischen Hausbesitzer und Mie-

den  Gerichten bei der Verwirk- Jahres  kann  eingeschitzt  werden, te'r' aufzutreten ‘oder direkt in den
lichung des Rechtspflegeerlasses auf daB sich zwischen den Biirgern und Hiingeim Konﬂlkte zu  schlichten.
dem Gebict des Mictrochts erwach. den Wohnungsverwaltungen enge lr}sbesondere ist erstzustellen, i daB
. . . ; : : die Bewohner privater Grundstiicke,
sen, ist die enge Zusammenarbeit Beziechungen entwickelt haben. Die- - . . b .
mit den schrittweise zu bildenden S€S Vertrauensverhiltnis besteht SOWORL Hausbes}lltzerdww i];llcﬁ Miie'_
Wohnungsverwaltungen in den stid- nicht nur in den volkseigenen und ter, hm zune n}en CIII'; h ave ¢
tischen  Wohngebicten  von  groBer den  genossenschaftlichen ~ Wohnhiu- ~ SPrechstunden —aufgesucht  haben. — Sie
Bed | sern, sondern auch in den in Privat- haben erkannt, dafl eine echte Bera-
edeutung’. cigentum stchenden Hiusern. Mie- tung stattfindet und gemeinsam alle
Im Stadtkreis Weimar bestehen seit ter und Vermicter haben die wich- MOglichkeiten besprochen —und  aus-
Januar 1964 ~ Wohnungsverwaltungen tige Rolle der geschopft  weihen, um  sozialistische

Wohnungsverwaltun-

in den Wohngebieten. Damit wurde gen erkannt. Wohnverhiltnisse zu schaffen.
G Menschor g ?Ifr dﬁrbﬁ}grwgﬂt Das driickt sich u. a. in den hohen Die bei der  Wohnungsverwaltung
tune des Wohnunesbestandes einge- Besucherzahlen  der  Sprechtage aus. 1l vorgc.:.brach}en Mietkonflikte  be-
g & g Allein  in  der Wohnungsverwaltung treffen  iiberwiegend  die Nlchtem—_
| Vel Beschi des Polithivos des Zen Il die etwa 12 000 Biirger zu be- hia)ltungd d\e/r IHausordn“ngI:I . Streit
tralkomitees der SED vom 6. August ; ; _ uber ie erteilun, von ebenrdu-
— Grundsédtze tber das System der Lei- tre}len hat,  sprachen lm" Berichts d Besch gd ib b
Eung de:l olitisch-idﬁolo ischen  Arbeit in zeitraum etwa 2800  Biirger vor. lme}? unb 6}3150 Wer! el\r/ll ?er angeo-
en  stidtischen ~ Wohngebieten —, Neuer . ic unberechtigte ietfestsetzungen.
Weg 1963, Heit 16, S. 764 f; Vorliufige Hauptanliegen der Besucher  waren Dei Mitarbeite%n der  Wohnu ng .
Richtlinie ~ iiber  die  Aufgaben, Stellung Probleme  der  Werterhaltung  und ! &
und Arbeitsweise der ohnungsverwal- Reparaturen  sowie der  Verwaltung verwaltung ist es gelungen, 120 der-
tungen in  den  stidtischen = Wohngebieten

vom 7. November 1963, Sozialistische De-
mokratie vom 10. Januar 1964, Nr. 2 (Bei-

lage); VO {iiber die Arbeiterwohnungsbau-
enossenschaften vom 21.  November 1963  staltung der
GBL LS. 17). Wohnungsrecht des ZGB*, NJ 1964 S. 80.

und Vergabe von Wohnraum. Etwa

2 Vgl. hierzu Grandke, ,Die rechtliche Ge- des
Mietermitverwaltung im

artige  Konflikte unter Einbeziehung
der Beteiligten und von Vertretern
Wohngebietsausschusses zu  16sen.
Beschwerden und Eingaben wurden
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