jeweiligen  Hausgemeinschaften — mit  einzubezichen, so
ist dem im allgemeinen noch keine echte Mobilisierung
der Hausgemeinschaft vor der Verhandlung vorausge-
gangen. Allerdings kann man von den Gerichten nicht
verlangen, dafl sie selbst die gesellschaftliche Erziehung
durch die Hausgemeinschaften organisieren. Sie haben
jedoch die Moglichkeit, iiber die Wohngebiets- bzw.
Wohnbereichsausschiisse ~ auch  auf die  Hausgemein-
schaften einzuwirken. Bei richtiger Anleitung sind die
Hausgemeinschaften normalerweise in der Lage, auf
den einzelnen Mitbewohner des Hauses einen iiberzeu-
genden EinfluB dahingehend auszuiiben, dafl er seine
Rechtspflichten  verantwortungsbewufit — erfillt. Da die
Bewohner eines Hauses aufler durch allgemein gesell-
schaftliche Interessen meist auch hinsichtlich der Durch-
setzung ihrer individuellen Rechte und Interessen eng
verbunden sind, bilden sie das fiir die gemeinsame KIa-
rung bestimmter ideologischer Fragen besonders geeig-
nete Kollektiv. In unzdhligen Féllen sind die Féhig-
keiten der Hausgemeinschaften, das sozialistische Recht
durchsetzen zu helfen, bereits durch ihre langjdhrige
Tatigkeit, in der Mietermitverwaltung entwickelt wor-
den.

Eine derartige Verfahrensweise wird zu einer viel
wirksameren Bekdmpfung von Rechtsverletzungen fiih-
ren, als wir sie gegenwirtig verzeichnen koénnen. Sie
wird ermdglichen, den wirklichen Ursachen und Be-
dingungen eines  gesetzwidrigen Verhaltens entgegen-
zutreten, und auf diese Weise dem einzelnen helfen,
sich in sozialistischem Sinne zu entwickeln. Zugleich
wird so dazu beigetragen, die Kollektive der Werk-
titigen in den Hiusern weiter zu festigen und wahr-
haft sozialistische Wohnverhiltnisse zu schatfen.

In stirkerem MaBe mufl auch die groBe Kraft der
Schoffen genutzt werden, um zwischen den Gerichten
und den Wohngebiets- und Wohnbereichsausschiissen
engere Verbindungen zu kniipfen. Die Schoéffen sind
einerseits  Abgeordnete der Werktdtigen im  Gericht,
andererseits Abgesandte des Gerichts in den Wohn-
gebieten. Ahnlich wie in den Betrieben sollten auch in

den  Wohnbereichen Schoffenkollektive — gebildet — wer-
den, die — unter Umstinden durch weitere interessierte
Biirger verstirkt — einen engen Kontakt zwischen Ge-

richt und Wohnbereich sichern. Dazu miifiten sie vom
Gericht kontinuierlich iiber den Stand der Rechtsver-
wirklichung in ihrem Bereich und iiber die dabei auf-
tretenden Konflikte orientiert werden. In diesem Zu-
sammenhang konnten ihnen auch bestimmte Aufgaben
ibertragen werden, z. B. die politisch-erzieherische
Wirksamkeit ~der Wohngebiets- bzw.  Wohnbereichs-
ausschiisse und {iiber sie der Hausgemeinschaften bei
der Bekdmpfung wund Verhiitung von Mietriickstinden
anzuregen und zu unterstiitzen. Eine derartige Titig-
keit der Schoffen wiirde dazu fithren, daBl weitaus mehr
gesellschaftliche Krdfte in den Rechtsverwirklichungs-
prozef einbezogen werden. Dies wiederum wiirde eine

weitere  Vervollkommnung des Arbeitsstils der Gerichte
zur Folge haben.

Wenn die Gerichte entsprechend den hier entwickelten
Gedanken ihre Arbeit als echte Leitungstitigkeit bei
der sozialistischen Umgestaltung konkreter gesellschaft-
licher Verhiltnisse betrachten, sie dementsprechend in
den  gesamten  Rechtsverwirklichungsproze3 einbauen
und sich auch auf die Arbeit anderer staatlicher Or-
gane und gesellschaftlicher Einrichtungen stiitzen, dann
werden sie einer ganzen Reihe von Schwierigkeiten
enthoben sein. So wird es ihnen dann z. B. nicht mehr
schwerfallen, zu entscheiden, ob und welche gesell-
schaftlichen Krdfte in ein Verfahren einzubeziehen
sind. Zweifelsohne wird auch die Anzahl der Miet-
streitigkeiten  erheblich  abnehmen, wund die schema-
tische Anwendung rechtlicher Sanktionen wird iiber-
wunden werden. Klagen auf Authebung des Mietver-
héltnisses werden mehr und mehr zur Ausnahme-
erscheinung werden: die einzelne Entscheidung aber
erhilt groBeres Gewicht.

Vorschlége fiir das kiinftige Wohnungsmietreeht

An die praktischen Erfahrungen bei der Erhohung der
gesellschaftlichen ~ Wirksamkeit der Rechtsprechung in
Mietsachen kniipfen auch die Vorschldge fiir die kiinf-
tige Gestaltung des Wohnungsmietrechts an. Sie sehen
ganz allgemein vor, daB sich die Hausgemeinschaften
mit den Mietern, die die Grundsdtze des kamerad-
schaftlichen =~ Zusammenlebens miBlachten oder andere
Pflichten aus dem Mietverhidltnis nicht erfiillen, kame-
radschaftlich  auseinandersetzen  sollen, um  Konflikte
durch Uberzeugungskraft lésen zu helfen. Die Gerichte
sowie die volkseigenen und genossenschaftlichen Ver-
mieter werden nach diesen Vorschligen verpflichtet,
die Hausgemeinschaften hierbei zu unterstiitzen. Auch
den privaten Vermietern wird empfohlen, Konflikte in
der Hausgemeinschaft zu beraten und zu 18sen.

Die Mietauthebung soll nicht mehr nur vom Vorliegen
der  bisherigen = Mietauthebungsgrinde  abhingig  ge-
macht werden, sondern auch davon, ob in engem Zu-
sammenwirken mit der Hausgemeinschaft alles getan
wurde, um den Mieter im Wege auBlergerichtlicher
Mafnahmen, insbesondere  durch den  erzieherischen
EinfluB des Kollektivs, zu einem dem Gesetz entspre-
chenden Verhalten zu veranlassen.

Ohne Zweifel werden den gesellschaftlichen Organisa-
tionen und den staatlichen Organen mit derartigen ge-
setzlichen  Bestimmungen komplizierte  Aufgaben  ge-
stellt. Es geht insbesondere darum, die bereits vorhan-
denen guten Beispiele zu verallgemeinern und zur all-
gemein iblichen Praxis zu machen. Die Bereitschaft
der Werktitigen zur Mitwirkung ist vorhanden!. 4

4 Vgl Piischcl. ,Ergebnis der Sehétfenschulung {iber Fragen
der Zivilgesetzgebung®, Der Schoffe 1962 S. 91 ft. (96).

Oberrichter Dr. KURT COHN, Mitglied des Prisidiums des Obersten Gerichts

Klage auf Zahlung kunftig fallig werdender Mietzinsen

Obwohl ein nicht unerheblicher Teil der Mietschuldner
auch nach Abschluf eines gerichtlichen Verfahrens
abermals mit den Mietzinsen fiir mehrere Monate in
Riickstand kommt, pflegen sich die Vermieter, ins-
besondere die Kommunale Wohnungsverwaltung, in der
Regel auf die gerichtliche Geltendmachung der féal-
ligen Mietzinsen zu beschrinken. Das ist auch dann
der Fall, wenn sie sich nicht mit der Erwirkung eines
Zahlungsbefehls ~ begniigen, sondern  von  vornherein
Klage erheben, was praktisch nur dann geschieht,

wenn sie gleichzeitig Authebung des Mietverhiltnisses
fordern, der Mieter also ihrer Meinung nach ein hart-
ndckiger Schuldner ist, dem die Rdumung zum min-
desten in der Klage angedroht werden mufB. Wir haben
also den Kreislauf: Verzug — Mahnung (mit oder ohne
Einschaltung  gesellschaftlicher =~ Krifte) —  Zahlungs-
befehl — Vollstreckungsbefehl — Lohnpfindung oder
sonstige  Vollstreckungsmafinahmen —  erneuter  Ver-
ZUg USW.

Der Klage auf Zahlungk iin ftiger Mietzinsen, die
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