usw. sichert. Danach haben alle diese Betriecbe an  iiber die Ausgabe von Personalausweisen der Deut-
}Verktagen um 2? i I}fhr, %1‘1. ?onnabenden. und aIaderen ?gllgrll II)erSnokgglgi)schen dReg}lbli{(] Vo(rin 24. Novzr(l)‘lbeg kl%SS
agen vor gesetzlichen eiertagen  sowie an  diesen . . wurde die Verordnung vom 29. tober
selbst um 1 Uhr nachts zu schlieffien, Jahrmérkte und 1953 dahin geéindert, daB in Zukunft Personalausweise
Vergnugungspark.s schon um 23 Uhr. Ausnahmen B sind  fir die Dauer von 10 Jahren auszustellen sind. Die bis-
vorgesehen ~ fiir ~ Bahnhofs- h‘uFd Autobahngaststitten,  her  mit _zweijahriger  Giiltigkeitsdauer  ausgestellten
(B}ast.ststten in  Zigen hung' hScblf.en sowie Kar11.t1n.en M Personalausweise sind  dementsprechend ~ um  weitere
eérlte .eril .ﬂ,nﬁlt 6%?1 rfs?.hlc tarbeit. Die Polizeistunde  acht Jahre zu verlingern, was fir die Mehrzahl der
endet emnertiich um r fruh. Birger der DDR in der Zwischenzeit durchgefiihrt
Durch die Verordnung zur Anderung der Verordnung worden sein diirfte.
Hecht und Justiz in Westdeutschland
Zur Entwicklung des Wohnungsmietrechts in Westdeutschland
(Teil 3)*)
IV. Die Mietrechtsprechung zwischen ~ Wohnungsamt und dem  einzelnen  Biirger
Auch die Mietrechtsprechung in der Bundesrepublik sein korinleln. Eelt dei Unters;(}hung der HM%tll.vic( fu;
ist durch eine Unterhohlung der Gesetzlichkeit gekenn- cmen  Soichen = Austausch - von —Raumen im  tinbuec  au
zeichnet. Besondere Bedeutung hat hierbei die Aus- ihre Bewirtschaftng  ist davon —auszugchen, dali  der
leoune  der  sanktionierten  Mietrechtsnormen.  Fiir  die Mieter einer bewirtschafteten und somit in der Regel
gung o . . . auch der Preisbindung unterliegenden =~ Wohnung auch
Monopolbourgeoisie ist die Auslegung keine Methode, . : - 1y .
um  den wirklichen Inhalt der Normen zu ermitteln Mieterschutz ~ genieit. Der  Vermieterwillkir sind  also
sondern  ein  wirksames  Instrument um  ihre  augen- gewisse Grenzen gesetzt. Im Falle eines derartigen Aus-
blicklich im Gegensatz zum wirklichen Inhalt der gGe— tausches komnte der Vermicter, da der Austausch auch
setze stehenden Klasseninteressen in die Gesetze hin- d}.e p rel.srechthche Freigabe Vder Wghnung Zur “ Folge
cinzuinterpretieren ). Die Auslegung der sanktionier- hitte, die ,selbst verantwortlich gebildete Miete* for-
ten Normen nimmt einen breiten Raum ein. Es geht dern und im Falle der Zahlungsverweigerung das Miet-
P : . - verhdltnis  durch  Kiindigung beenden. Der gekiindigte
darum, die noch verbliebenen wenigen, die Entfaltung . . : . .
. 1y Mieter hitte im Interesse des Vermieters einem zah-
der Vermieterwillkiir hemmenden Schranken des lunesfihiceren Micter Platz s machen
Mieterschutzes, der Preisbildung und der Wohnraum- ungstahig 3 )
bewirtschaftung zu beseitigen. Mit dem demagogischen Die vom  Verwaltungsgerichtshof =~ Bremen getroffene
Ruf nach Wiederherstellung und Sicherung der ,Ver- Entscheidung  versagte dem  Vermieter diese Vergiinsti-
tragsfreiheit“  versucht  man, der  Bevolkerung den  gung. Sie  stand Jedpch im  Widerspruch zu den Inter-
Abbau der staatlichen MaBnahmen zur Ordnung der  ©€Ssen des moﬂnopohstlschen Staates, der. von  seinen
Wohnraumnutzung ~ schmackhaft zu machen’). Es bedarf Richtern ein chhstmaﬁ an  Wohlwollen fiir den in der
keiner weiteren Begrindung, daB diese in Literatur ~ Regel  kapitalkréftigeren ~ Vermieter  fordert. ~Die  Ent-
und Judikatur so stark propagierte Vertragsfreiheit die  scheidung muBte daher schnellstens beseitigt w?rden.
Unterwerfung ~ des  wirtschaftlich  schwiicheren ~ Mieters ~Durch  Urteil  des  Oberverwaltungsgerichtes  Miinster
unter das Diktat des Vermieters bedeutet. vom 23. Oktober 1952%) erfolgte die notwendige Kor-
rektur. Der zwischen dem Kldger und dem Wohnungs-
1. Die Rechtsprechung zur Wohnraumbewirtschaftung fm‘ﬁ V%eﬁbaﬁe I‘(Iiandelw }iliber bd}lle" 4 Verwaltémgsrechli-
E . . . . . ichen efugnisse  der ohnungsbehorde  wurde  sank-
de:vw Veslt'tarr;{gesdle di%ecmlfﬁ;ezci};i?ng b(g?umwz)sﬁhraﬁéltbevljilrlt{e tioniert. Das hohe Gericht bediente sich hierbei des
schaftung im Interesse der Durchsetzung der Regie- beliebten Mittels der extensiven Auslegung. Aus dem
rungspolitik zu  durchbrechen, mogen folgende Beispiele Wortlaut des § 23 Abs. 1 des Ersten Wohnungsbau-
deonstaieren: gesetzes, der die Freistellung bebauten Raumes von der
) ' Bewirtschaftung ~ bestimmt,  schluBfolgerte  dieses  Ge-
§ 23 Abs. 1 des Ersten Wohnungsbaugesetzes (BGBL  richt, daB der Gesetzgeber die freiwillige Unterwerfung
1950 1 S. 83) best}mmt, dal von der Wohnraqmbewnt— nichtbewirtsehafteten =~ Wohnraumes unter das ,,Gewalt-
IS\]Cha]ftung i)(\)/l‘dglle hRaturlllle ausg[inoglmen Slgda Edle ~tdurch verhiltnis  des Staates“~ fuir zuléssig erklé'trt. habe. ‘Und
euhaltl”% 1€ Zr €rs eDl}ng, Nus au tun bi 3’_"6111 emf{lg unter Berufung auf ein Urteil dqs ehemahgen Relchs—
%SST_I aucl twurVen. ot 1ese d ?\r;lt 18 S ver 1tn hl.c 4 dur gerichts’?)  stellte es fest, daB eine derartige Verein-
VO nlirtllllgsam, . hte}llmtl’e e% un 1€ flr- .(;1 . en Scdlg der barung als zuldssiger Verzicht des Berechtigten auf phe
ertzval' Illlgsger\llc S.% remen haucd richig, Va .glme 1hn} in §§ 23 ff. des Ersten Wohnungsbaugesetzes ein-
vertrag 1C.eh erem anclir‘lg’ na(}:x e; .zurh f erm1ef111g gerdumte  Vorzugsstellung zu  werten sei. Welch juristi-
emner nicht unter die WO nraumbewirtschaftung al- sches Kuriosum — mit den Mitteln des Zivilrechts wird
glt}gf&rhxomsl:&g s((i)llEl: %lgflglmn\}&l/lgl%nunizsamtwfgllgsntgsarrlriléii auf einen verwaltungsrechtl'ichen AnsprU(‘:h verzichtet!
die Befugnis gibt diese Riume zu orfassen und  zuzu- Besonders  charakteristisch  fir die Durchbrechung —der
teilen’s) ’ Gesetzlichkeit sind die SchluBbemerkungen dieses
W 11'1 . . U.Iteils: ,Da einp derartige Vereinbarung den Bed]lirf—
cleher Sachyerhalt lag ~ dieser  Entscheidung  zu-  pjssen der Praxis, Wohnraum auszutauschen, entspricht,
gr‘éndeﬁ Der "t%’la}%er, (i;]rhselne Wohnung aus};gfitt)am und  yerstoBt ein solcher Tausch auch nicht gegen die Zwecke
adurch  zusatzlichen ohnraum  gewonnen  hatte, —ver- der Wohnraumbewirtschaftung. Die Interessen des
einbarte mit dem Wohnungsamt, daff dieser freigebaute, Kapitals werden in die ,,B%:dﬁrfnisse der Praxis“ ver-
nicht mehr bewirtschaftete Raum d@nnoch ] der Bewirt- wandelt.
schaftung unterworfen und statt seiner ein noch der Auch eine Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts
Bewirtschaftung  unterliegender Wohnraum von der Be- Liinebur verdient  Beachtun Im  Wese der — unzu-
wirtschaftung ~ freigestellt ~werden sollte. Der  Verwal- lissi g : 1 & ird (% Solichkei
tungsgerichtshof Bremen vertrat mit Recht die Auf- f:éﬁg?fen eXtenli;V??alkrﬁgs :r%ung ngﬁ;un sulcehencli\gr(l)g 1 gilé
fassung, dafl verwaltungsrechtliche Befugnisse und Ver- I%Aittel am Frpie ibauen & aufoewendet ghaben vorrangi
pflichtungen nicht Gegenstand privater Abmachungen - . pes g ’ £lg
v eine Wohnung zu sichern$).
« Teil Listin NJ 195G S. 53, Teil 2 in NJ 1958 S. 85 ver- Nach § 24 des Ersten Wohnungsbaugesetzes hat der
offentlicht. Vermieter das Recht, die Zuteilung des freigebauten

33) vgl. Schoneburg, Die Zersetzung der richterlichen Unab-
héngigkeit unter dem Adenauer-Regime, Berlin 1955, S. 39.

34) vgl. Bettermann, Mieterschutz und Vertragsireiheit, in
JZ 1954.S. 461.

35) NJW 1953, S. 1199.
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Raumes nicht nur an sich, sondern auch an seinen

30) NJW 1953, S. 1199.
37) RGZ 118/379.
38) DVBI. 6953 S. 49.



