wirtschaftlichen  Griinden
Mitvermietung  von  Mdbeln
bedeutet das eine

,.Wenn der Wohnungsinhaber aus
darauf angewiesen ist, aus der
seinen  Lebensunterhalt zu  bestreiten, so

Ermessensiiberschreitung des Wohnungsamts, wenn dieses
den Wohnungsinhaber zwingt, leer zu vermieten.”)
Eine solche Ermessensiiberschreitung begriindet unter

Umsténden eine Schadensersatzpflicht nach § 839BGB!

Die MaBnahmen der ,Kleinen Mietpreisreform* be-
deuteten einen tiefen Eingriff in die wirtschaftlichen
Belange der Bevolkerung. Um der berechtigten Empd-
rung der Massen zu begegnen und gleichzeitig weitere
Preissteigerungen vorzubereiten, setzte der Bonner
Staat alle Mittel fiir eine wirksame Gegenpropaganda
und einen umfassenden Volksbetrug ein. Dabei spielt
die demagogische Theorie ,lieber Mieten statt Steuern®
die grofite Rolle. Sie wird der Bevolkerung in den ver-
schiedensten ~ Variationen immer wieder eingehdmmert,
weil die herrschenden Kreise nach dem bekannten Mu-
ster offenbar annehmen, daB eine Liige schlieBlich ge-
glaubt wird, wird sie nur oft genug wiederholt. ,Die
einfachen Zusammenhdnge® lautet z. B. die Uberschrift
eines solchen Artikels in der ,Deutschen Wohnungs-

wirtschaft”, in dem es heif3t:

»,Wohin  hat uns = diese Polik (der  Wohnungszwangswirt-

schaft) gefiihrt?  Sie hat, grob gesagt, dazu gefiihrt, daf3
statt Mieten Steuern gezahlt werden Wiirden wir die
Wohnungswirtschaft ~aus den  Resten des  Keglementierungs-
zwanges befreien, Ny wiirden wir hochstwahrscheinlich
— bei freilich hoheren Mieten — einen viel stirkeren Auf-
schwung des Wohnungsbaus aus privaten Geldern und da-
mit zugleich die Befreiung von einem Teil unserer Steuer-

last erleben kénnen.*26)

Damit soll der Bevdlkerung also gesagt werden, daf3
die Mieten der bewirtschafteten Wohnungen nur da-
durch stabil gehalten werden, da der Staat den Woh-
nungsbau finanziert und die Hohen der Mieten regelt.
Die staatlichen Finanzierungsbeitrige seien aber Gel-
der, die die Steuerzahler aufbringen miilten. Bei Fort-
fall des Mietstops wiirden zwar die Mieten steigen, an-

dererseits wiirde aber durch die Aussicht auf hohere
Mieteinnahmen  die  Privatinitiative =~ zum  Wohnungsbau
stirker entfaltet werden, so daBl der Staat auf die Be-

Finanzierung des Woh-
Dadurch konnten auch die
Biirger konne also unbe-

von Mitteln  zur
nungsbaus verzichten konne.
Steuern gesenkt werden. Der
sorgt hohere Mieten zahlen, er erhalte den Ausgleich
dadurch, daB er in Zukunft weniger Steuern aufzubrin-
gen * habe. Durch die Propagierung dieser ,einfachen Zu-
sammenhénge* wird der Bevolkerung die Tatsache ver-
schleiert, dal der Bonner Staat die Steuergelder zur
Finanzierung der Remilitarisierung verwendet und des-
halb auch Steuersenkungen nicht moéglich sind. — Bei
der Verbreitung dieser ,,Theorie“ wirkt auch die rechte
DGB-Fithxung mit?’).

Wiéhrend die herrschenden Kreise eine sofortige all-
gemeine  Aufhebung des - Mietstops  forderten, richtete
sich der Kampf der breiten Massen gegen jede weitere
Mieterh6hung. Angesichts der  Entschlossenheit  der
Werktitigen konnte es die  Adenauer-Regierung  nicht
wagen, sofort zur volligen Preisfreigabe {iberzugehen.
Nach heftigen Kédmpfen wurde am 27. Juli 1955 das Ge-
setz Uber MaBnahmen auf dem Gebiete des Mietpreis-
rechts erlassen, das vorsorglich als ,Erstes Bundesmie-
tengesetz* bezeichnet wird (BGBL. I S. 458).

Kaum eine staatliche MaBnahme hat in der
Zeit so viele Diskussionen ausgelost wie das < Bundes-
mietengesetz. Weite Kreise, die gehofft - hatten, dieses
Gesetz werde wenigstens eine Kliarung und Verein-
fachung des so auflerordentlich verworrenen Mietpreis-
rechts bringen, sahen sich bitter getduscht. Es kompli-
ziert durch seine Abfassung und seinen Inhalt die
schwierige =~ Materie noch  bedeutend,  selbstverstindlich
in der Absicht, es den Werktitigen unméglich zu ma-
chen, sich gegen die verstirkte Ausbeutung zu wehren.
Wichtige  Fragen  werden der  Ermessensentscheidung
iberlassen, ihre Regelung ist oft mehrdeutig, so daB es
der herrschenden Klasse in jeder Beziehung mdoglich ist,
eine ihren Interessen entsprechende Auslegung herbei-
zufiihren.

Im Rahmen dieser Darstellung konnen nur die Grund-
ziige des Gesetzes angedeutet werden. 25 * 27

reitstellung

letzten

25) MDR 1952, Heft 11: ,,Das moblierte Zimmer in der Woh-
nungszwangswirtschaft. S

29) DWW 1953,S.2".,,

27) ,,Gewerkschaft! he Monatshefte” 1954, Nr. 5, S. 277.
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Nach § 5 erhoht sich die Miete fir preisgebundenen
Wohnraum, der bis zum 20. Juni 1948 bezugsfertig ge-
worden ist, abermals um 10 Prozent. Das gilt fir Woh-
nungen mit sog.  Normalausstattung. , Komfort-Woh-
nungen, wobei jedoch an den Komfort keine besonde-
ren Anforderungen gestellt werden, sind hoher im Preis
gestiegen:  abgeschlossene ~ Wohnungen mit Gas- und
Elektrizitatsanschluf3, Bad und Keller werden =~ um
15 Prozent erhoht, solche mit Zentral- oder Etagenhei-
zung um 20 Prozent.

Ist trotz dieser Erhohung keine Deckung der sog. Un-
kosten des Vermieters erreicht, so ist dieser nach § 8
berechtigt, die - Kostenvergleichsmicte zu erheben. Richt-
linien fir die Errechnung der Kostenvergleichsmiete
gibt § 9. Das Gesetz erschlieft damit dem Vermieter
eine groBe Anzahl von Modglichkeiten, durch geschickte
Berechnung seiner Unkosten seinen Profit zu steigern.

Fiir den bis zum 30. November 1949 bezugsfertig ge-
wordenen Wohnraum gilt die letzte vor dem 1. Januar
1955 vereinbarte Miete grundsdtzlich als preisrechtlich
zuldssig, auch wenn sie weit {iber der damals preis-
rechtlich zuldssigen liegt (§ 1). Wurde nach dem 1. Ja-
nuar 1955 eine hohere als die preisrechtlich zulédssige
Miete vereinbart und {iibersteigt diese die zuldssige um
weniger als 33 Prozent, so gilt auch diese Miete als
preisrechtlich  genehmigt.  Geschiitzt wird also immer
der Vermieter, der auf ungesetzliche Weise den Mieter
ibervorteilte.

Innerhalb  eines
einbarung kann der

Jahres nach Abschlu der Mietver-
Mieter durch eine schriftliche Er-
klarung die Miethhe anfechten (§ 3); dann gilt die
preisrechtlich  zuldssige bzw. die Kostenvergleichsmiete.
Ist das Jahr ohne Anfechtung verstrichen, so verbleibt
es unabédnderlich bei der iiberhohten Miete. Diese Be-
stimmung 148t dem Vermieter weitesten Spielraum bei
der Ubervorteilung des Mieters, besonders eines ge-
setzesunkundigen.

Die Miete fir geforderten oder
Wohnraum, der in der Zeit vom 2I.
31. - Dezember 1949 bezugsfertig geworden
die Kostenvergleichsmiete erhoht werden (§ 10).

steuerbegiinstigten
Juni 1948 bis
ist, darf auf
Alle

ibrigen Wohnungen, die in diesem Zeitraum bezugs-
fertig geworden sind, werden von jeglicher Preisbin-
dung befreit (§ 11).

Gegeniiber der schwerwiegenden Belastung und dem
damit verbundenen empfindlichen Einbruch in die Le-
bensfiilhrung, - die  die  erneuten  Mietpreissteigerungen
fir jeden Mieter mit sich ' bringen, wirkt die in den

§§ 15 ff. getroffene Regelung ,zur - Milderung von Hér-
ten“ geradezu lacherlich. Betrachtet man das Riesen-
geschift — durch die Mietsteigerungen kommen jéhrlich
etwa 230 Mill. D-Mark auf —, so sind die aufgewandten
Hértemilderungsbetrdge  duflerst gering = und  beeintrdch-
tigen dieses Geschift in keiner Weise, zumal die Werk-
titigen durch ihre Steuergroschen selbst die Beihilfen
aufbringen miissen. Die gesetzliche Regelung der Ge-
wihrung von Beihilfen dient im wesentlichen nur als
Beruhigungsmittel — gegeniiber der Emporung der Mieter
iber die  erneuten  Mieterhdhungen, die  insgesamt
5 Millionen Wohnungen betreffen.

§ 29 beendet die Diskussion {iiber die in der juristi-
schen Literatur umstrittene Frage, ob bei preisgebun-
denem Wohnraum die Zahlung eines Baukostenzuschus-
ses einen Verstol gegen die Preisbestimmungen dar-
stellt. Er legt fest, da  Finanzierungsbeitrige eines
Mieters zum Neubau, Wiederaufbau oder zur Erweite-
rung  preisgebundenen ~ Wohnraums nicht als  VerstoB
gegen die Preisbestimmungen anzusehen sind (§ 29
Abs. 1). Bei Mieterwechsel ist es statthaft, daB der neue
Mieter dem alten dessen Aufwendungen ersetzt. In an-
deren Fillen kann die Preisbehorde eine gerechtfertigte
Leistung an den Mieter genehmigen. Trotz dieser Ein-
schrinkung, die formal reine Abstandszahlungen aus-
schliefit, geben die gesetzlich zuldssigen Fille eine Fiille
von - Moglichkeiten, den  Wohnungsschacher  erfolgreich
fortzusetzen. ’

Kaum ist das' Bundesmietengesetz
da fordern die herrschenden Kreise, unterstiitzt von den
Haus- und Grundbesitzervereinen, erneut vollige Miet-
preisfreigabe. Unter dem Druck der Monopole, die im-
mer energischer wachsende Betrdge fir die Ristungs-
produktion fordern, kiindigt Wohnungsbauminister

in - Kraft getreten,



