anderes als die
Grund und Bo-

zu bestellen. Diese Zinsen sind nichts
Grundrente, die der Eigentiimer des

dens an den  Geldkapitalisten abzufilhren hat. Der
Geldkapitalist als Hypothekengléubiger bezieht die
Grundrente und ist somit der Okonomische Eigentiimer
des  Grundstiickes®). Die Hypotheken sind also die

,.blofen Anweisungen auf die kiinftige Bodenrente*?).

Wenn ein Pdchter den Grund und Bdden Dbearbeitet,
so mul er das notwendige Kapital dazu mitbringen.
Fiir die Benutzung des Bodens hat er an den Eigen-

Pachtzins  ist
die Grund-

den  Pachtzins abzuliefern. Der
im wesentlichen nichts anderes als

tiimer
ebenfalls
rente.
Hypothekenzins
nungsformen der

sind zwei  Erschei-
Grundrente, die an den Okonomischen
Eigentimer des Grund und Bodens abzufithren sind.
Es ist deshalb notwendig, sowohl die unterschied-
lichen als auch die gemeinsamen Wesensmerkmale der
Pacht und der Hypothek aufzuzeigen.
a) Bei der Pacht bezieht
als Verpichter die Grundrente vom Pichter, der ent-
weder produzierender Kapitalist oder einfacher Waren-
produzent (Klein- und Mittelbauer) ist Bei der Hypo-
thek i9t es gerade umgekehrt. Der produzierende
Kapitalist ~oder der einfache  Warenproduzent  bleibt
juristischer ~ Eigentimer des Grundstiicks und hat die
Grundrente an den  Hypothekengldubiger, also den
Geldkapitalisten ~ abzuliefern. Im  ersten  Fall  bleiben
juristischer ~ Eigentimer und  Okonomischer ' Eigentiimer
identisch; im zweiten Fall sind juristischer Eigentiimer
und Okonomischer Eigentiimer zwei verschiedene Per-
sonen.

b) Hypothek und Pacht
dadurch, daB bei

und  Pachtzins

der juristische Eigentiimer

unterscheiden sich  weiterhin
der Hypothek ein von vornherein, auf

Dauer festgesetzter Zinssatz zu zahlen ist, der inso-
fern unabhdngig vom jeweiligen Fallen oder Steigen
der Grundrente ist. Bei der Pacht besteht eher die
Moglichkeit, sich dem jeweiligen Stande der Grund-
rente  anzupassen, die ein  Grundstick abwirft. Aus
diesem Grunde finden wir auch einen stindigen Kampf
zwischen Verpachter und Pdchter um die Lénge der
Pachtzeit. . Der Verpdchter will fiir moglichst - kurze
Zeit sein Grundstiick verpachten, wihrend der Péchter

das gegenteilige Interesse hat,
talanlage  gesteigerte  Diflerenzialrente  fiir lingere Zeit
beziehen zu konnen. In diesem Kampf wird der &ko-
nomisch Stirkere siegen, der in der Regel der Ver-
péchter sein wird.

Die fir ldngere Zeit feststehende
die Hypothek wird dann' fiir den juristischen Eigen-
timer des Grundstiicks nachteilig, wenn die Einkiinfte
aus dem Grundstiick sinken und die Grundrente fillt.
Das macht sich ganz besonders in den periodischen
Krisen des Kapitalismus :bemerkbar. Wird dann die
Hypothek noch  gekiindigt, so muB3 der Eigentiimer
neue, hoher verzinste Hypotheken aufnehmen. Seine
Schulden wachsen dann derart an, daB sie ihm schlieB3-
lich iiber dem Kopf zusammenschlagen.

c) Sowohl bei der Pacht als auch bei derr Hypothek
kommt der im Kapitalismus gesetzmdfige Weg der
Trennung des Landwirts vom Okonomischen Eigentum
an Grund und Boden zum Ausdruck. Lenin schreibt
dartiber:

»,Das Pachtsystem, das sich in so vollem Mafle in England
entwickelt hat. und das Hypothekensystem, das sich mit
erstaunlicher  Schnelligkeit im  kontinentalen = Europa ver-
breitet, bringt eigentlich ein und denselben Proze, und

zwar den Proze der Trennung des Landwirtes vom Boden
zum Ausdruck."10)

um die durch die Kapi-

Grundrente  fiir

s) Im einzelnen Fall
die  Gesamtheit der
Grundrente

brauchen der Hypothekengliubiger oder
Hypothekenglidubiger nicht die gesamte
beziehen, die ein bestimmtes Grundstiick abwirft.
Genau so konnen sie mehr als die gesamte Grundrente vom
juristischen Eigentiimer erhalten. Diese Fiille sollen im ein-
zelnen spiiter untersucht werden.

8) K. Marx a. a. O. S. 500.
io) W. L. Lenin,
Petruschow,

Werke, Bd. II, S. 437 (russ.), zitiert nach
Agrarverhiltnisse  in  Deutschland und die

Agrarreform, Berlin 1948, S. 55. Bei dem Ausdruck ,Trennung
des Landwirts vom Grund und Boden“ ist folgendes zu be-
achten: Es handelt sich hier nicht um die urspriingliche Akku-

mulation, bei der der unmittelbare Produzent, also der Bauer,
vom Grund und Boden vertriecben wurde und das Land vom
Grofigrundbesitzer geraubt ~wurde. Hier ist vielmehr die Tat-
sache gemeint, die denjenigen, der den Boden unmittelbar
bearbeitet oder fiir sich bearbeiten lifit, vom Okonomischen
Eigentum am Grund und Boden trennt, weil ein anderer die
Grundrente bezieht.
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Typisch fiir die Hypothek ist,
hier nicht klar zum Ausdruck - kommt.
Ausgestaltung  der  Hypothek als
die damit im Zusammenhang stehenden rechtlichen
Folgen machen es besonders schwer, diese Trennung
aufzudecken. Man darf sich also nicht von der Beson-
derheit dieser Form der Trennung des Landwirts vom
Grund und Boden tduschen lassen.

Man darf sich auch dann nicht tduschen lassen, wenn
in einem Lande sowohl das Pachtsystem wie auch das
Hypothekensystem bestehen. Selbst wenn dies der Fall
ist, wird der theoretische Grundsatz, daBl der Prozel
der Entfremdung des Landwirts in zwei Formen zum
Ausdruck kommt, nicht widerlegt.

Der Pacht und der Hypothek ist aber
anderes gemeinsam. K a u t s k y sagt dazu folgendes:

»Schligt ein Unternehmen fehl, kann er (der Hypotheken-
schuldner — die Verfasser) die schuldige Grundrente nicht
bezahlen, dann hat er seinen angeblichen Besitz zu ver-
lassen, wie der Pichter, der seinen Zins schuldig bleibt,
das Pachtgut; ja sehr oft hat der Hypothekengliubiger
sogar die Macht, durch Kiindigung der Hypothek einen
unbequemen Schuldner von Haus und Hof zu vertreiben,
ebenso wie der Grundbesitzer es durch Kiindigung des
Pachtvertrages vermag. “U)

dal diese Trennung
Die rechtliche
Grundpfandrecht und

noch etwas

Aus der AuBerung Kautskys ergibt sich, wer der &ko-

nomische Eigentiimer eines Grundstiicks ist, auf dem
Hypotheken lasten.
3. Die Widerspiegelung des Wesens der

Hypothek in einzelnen
des Hypothekenrechts.

Die Definition des § 1113 BGB bringt das Wesen
der Hypothek nicht zum Ausdruck, sondern enthidlt for-
male Bestimmungen, an die sich die verschiedensten
juristischen ~ Konstruktionen  gekniipft haben. = Das  war
im Kapitalismus auch gar nicht anders moglich. Obwohl
eine solche Definition das Wesen der Hypothek ver-
schleiert, kommt in einigen Bestimmungen des Hypo-
thekenrechts die Stellung  des  Hypothekenglaubigers
als des oOkonomischen Eigentiimers zum Ausdruck. Dem
Hypothekengldubiger —rdumt das BGB eine rechtlich
sehr starke Stellung ein, die der Tatsache entspricht,
daB er der wirkliche Eigentiimer ist.

Bestimmungen

Das zeigt sich in der sog. Devastationsklage aus § 1133
und in den Unterlassungsklagen aus den §§ 1134, 1135

BGB. Das’ zeigt sich weiter in den Regelungen der
§§ 1120 bis 1132 BGB, in denen mit peinlicher Sorg-
falt festgestellt wird, worauf sich die Hypothek er-
streckt. Aus diesen gesetzlichen Regeln ist zu erschen,
da3  der - Hypothekengldubiger  erhebliche  Mittel  zur
-Hand hat, sich gegeniiber dem juristischen Eigentiimer
durchzusetzen wund sich damit den ungestdrten Bezug

seiner Grundrente zu sichern. .
Sehr typisch fiir die Stellung des Hypothekengldubi-

gers ist die im Imperialismus herausgebildete Anwen-
dung des Niefbrauchs zur weiteren Sicherung der Hypo-
thekenzinsen. Der  Hypothekengldubiger  begniigte  sich

in vielen Fillen jetzt nicht mehr nur mit der hypothe-
karischen Sicherung seiner Forderung, sondern er ging
noch einen Schritt weiter und zwang den Schuldner,
ihm ein Recht auf die Miete, iiberhaupt auf die Nutzung
des Grundstiicks zu verschaffen. Zu diesem Zwecke
wurde neben der Hypothek fiir den Gléubiger zugleich
noch ein Niebrauch an demselben Grundstiick be-
stellt. ~ Dem  Grundstiickseigentiimer  verblieb  bei  der
gleichzeitigen Bestellung von Hypothek wund Niebrauch
lediglich sein Eigentumstitel, mit dem er nichts an-
fangen konnte. In der Regel wurde neben der Be-
stellung des -NieBbrauchs noch ein Vertrag iiber die
Ausiibung des NieBbrauchs abgeschlossen. In  diesem
Vertrag war _iiblicherweise enthalten, dal der = Grund-
stiickseigentiimer ~ die  laufenden  Geschifte der Haus-
verwaltung fir den Gldubiger zu versorgen hat, der
Gldaubiger von jeder iiber die Grundstiickseinnahmen
hinausgehenden  persénlichen  Haftung  befreit ist, der
Grundstiickeigentimer ~ seine  bisherige =~ Wohnung  be-
hélt, aber gleichzeitig einen besonderen  Mietsvertrag
iiber die Wohnung mit dem Gléubiger abschlieft!! 12).

11) Kautsky, Die Agrarfrage, 2. Aufl., Stuttgart 1902,
S. 86.

12) s.dazu Nu B3 b a u m, Lehrbuch des Hypotheken-
wesens, Tiibingen 1913, S. 83 ff.



